NARUMS NYE ERHVERVS- OG VIDENSBY



VELKOMMEN

En klar vision for Neerum

Neerum ligger seerdeles attraktivt, midt i det granne landskab og
teet pa storbyen.

Byen rummer masser af potentiale for at omdanne og genrejse en
by, hvor erhvervsliv og byliv er hinandens forudsaetninger, og hvor
der béade er plads til at leve et godt arbejds- og familieliv —i alle
dets faser.

Grundelementerne er der allerede, men omradet mangler en sam-
let retning og en klar vision for de kommende ars udvikling. Derfor
har Rudersdal Kommune taget initiativ til denne plan.

Som det fremgar af de fglgende sider er ambitionerne for Neerum
hgje. Der er store omdannelsesmuligheder i den eksisterende by.
Visionen er et bud pd, hvordan de uudnyttede potentialer i Neerum
kan realiseres, séledes at Neerum geres til den bedst mulige ram-

me for vores kompetente og engagerede virksomheder og borgere.

Visionen skal i samspil med de lokale aktarers @nsker og idéer,
veere grundlag for vaekst og udvikling i Neerum i mange ar frem-
over. Rudersdal Kommune gnsker med udgangspunkt i det oprin-
delige Briiel og Kjeer-omrade at kunne omdanne og forteette de
eksisterende erhvervsejendomme med henblik pa, at eksisterende
virksomheder far muligheder for at forny og udvikle sig i Neerum.

Der er tale om at omdanne og revitalisere et eksisterende er-
hvervsomrade, sa det kan give attraktive forhold for virksomheder i
et omrade pa vejen mellem DTU og Scion DTU.

INDHOLD

NARUM ERHVERVSOMRADE 2016

VISIONEN 2026

PROFIL OG IDENTITET

SADAN REALISERES VISIONEN

UDRULNING

Visionsplanen er udarbejdet for Rudersdal Kommune af Bureauet Niels Bjarn,

Primus Arkitekter og Sted By- og Landskabsarkitekter

15

20

42

November 2016






Naerums nye erhvervs- og videnshy
Neerum Erhvervsomréade 2016

Midt i byen, men ikke en del af byen

Neerum erhvervsomrade ligger i dag midt i Naerum by. Det er usaed-
vanligt for en lille by at have et erhvervsomrade, som ligger i byens
geografiske midte. Typisk ligger et erhvervsomrade i en bys periferi.
Placeringen ger i dag Neerum erhvervsomrade til en g, som
Neerums hverdagsliv flyder udenom. Mod nordgst ligger Neerum
Hovedgade og den gamle landsbykerne. Mod sydvest ligger
Neerumvaenge Torv med sit butiksliv. Erhvervsomradet skiller de to
handelsomrader ad og frakobler byens funktioner.

Neerum by giver erhvervsomradet et unikt potentiale
Placeringen rummer samtidig et unikt potentiale for at blive et
erhvervsomrade, som samler Neerum. | dag gnsker mange virksom-
heder ikke at ligge i monofunktionelle erhvervsomrader, der lukker
kl. 18. De gnsker at ligge i et levende og skant bymiljg, som gar

det til et spaendende sted at ga en tur i frokostpausen eller rykke et
mgde udendars; et sted der giver besggende kunder en oplevelse
af, at her er en virksomhed, der vil noget med sin omverden - og
ikke skeermer sig bag lukkede facader, hegn og store parkerings-
pladser.

Her har Neerum erhvervsomrade med sin beliggenhed noget, som
andre erhvervsomrader sukker efter - nemlig muligheden for at
blive en erhvervsby, teet flettet med vidensinstitutioner og boliger for
relevante malgrupper for byens profil.

Erhvervsomrader i hard konkurrence

Skal det lykkes, ma der handling og styring til. Neerum erhvervsom-
rade har i dag en udflydende karakter bade som bystruktur og som
erhvervsprofil. Det ma eendres. Omradet har brug for en klar og
velfungerende bystruktur og for en relevant og staerk erhvervsprofil.
Visionen her er et bud pé alt dette.




Naerums nye erhvervs- og videnshy
Neerum Erhvervsomrade 2016

| 1980’erne var der sammenhaeng mellem
erhvervsomradet og resten af Naerum.
Neerum erhvervsomrade i 80'erne Erhvervsomradet var som et campus, fordi Briel
& Kjeer ejede naesten alle bygninger. Og mange
arbejdere i virksomheden boede i byen.

Naerum erhvervsomrade var i 1980'erne som et campusomrade for
virksomheden Briiel & Kjeer. Neesten alle bygninger i erhvervsomra-
det tilhgrte virksomheden, og derfor var rummene mellem bygning-
erne zoner for udveksling. Der var en intern logik og sammenhaeng.
Erhvervsomradet hang sammen med den omkringliggende by, idet
mange arbejdere i virksomheden boede i Neerum. Det gjaldt bade
arbejdere i de store, almene omrader og i parcelhusene og villaerne
udenom.

Der var sammenhang mellem erhvervsomradet og den omkringlig-
gende by. Neerum erhvervsomrade var identitet og lim for hele byen.

Luftfoto af erhvervsomradet, da naesten alle bygninger var ejet
af Briel og Kjeer.




Naerums nye erhvervs- og videnshy
Neerum Erhvervsomréade 2016

Neerum erhvervsomrade 2016

Siden 1980'erne har Brilel & Kjeer lgbende frasolgt bygninger, i

takt med at virksomheden har abnet kontorer og produktion i andre
lande. De nye virksomheder, der er kommet til Neerum, har ikke
ngdvendigvis haft nogen tilknytning til byen tidligere, men er tiltruk-
ket af den gode beliggenhed ved motorvejen. De ansatte i virksom-
hederne bor alle mulige steder i Storkgbenhavn og Nordsjeelland.
Resultatet er, at Neerum erhvervsomrade i dag hverken udger

en helhed indadtil eller en steerk sammenhaeng med Neerum by.
Erhvervsomradet opleves fragmenteret. Hvor rummene mellem
bygningerne i Briiel & Kjeers storhedsdage var en aben flade, som
bandt virksomheden sammen, er der i dag kommet hegn og skel op,
som markerer matrikelgreenserne.

Neerum erhvervsomrade mangler i dag en samlende logik. Omradet
har ingen klar bystruktur og ingen sammenhaeng med Neerum by,
der ligger rundt om. Erhvervsomrédet ligger i dag som en g, der
kneekker Neerum over pa midten.

| dag er der ingen sammenhaeng internt mellem
virksomhederne i erhvervsomradet, og der er
ingen sammenhaeng mellem erhvervsomradet
og den omkringliggende by. Neerum opleves
fragmenteret.







Naerums nye erhvervs- og videnshy
Visionen 2026

Neerum erhvervs- og vidensby 2026

Ved at &endre Naerum erhvervsomrade fra at veere en g, der knaek-
ker byen over midtpa, til at blive en erhvervshy, som samler og leder
hverdagens liv igennem, slas to fluer med et smaek:

Neerum erhvervs- og videnshy bliver et attraktivt og levende byom-
rade, som tilbyder, hvad vidensvirksomheder i dag eftersparger,
nemlig bymiljg og byliv.

Naerum erhvervs- og vidensby bliver et omrade, som binder hele
Neerum sammen, forsteerker og forstarrer bycentrum, og dermed
gar byen mere attraktiv som bosted.

Resultatet er, at Naerum erhvervsomrade bliver Naerum erhvervs- og
vidensbhy.

Neerums funktioner ligger i dag adskilt. Neerum erhvervsomrade
ligger som en prop, der skiller handelslivet i hovedgaden fra han-
delslivet pa torvet. Gymnasium og skole ligger ogsa hver for sig, og
det samme gar biblioteket.

Virksomheder eftersparger bylivsfunktioner. De mest attraktive
byomrader - ogsa erhvervsomrader - er dem, hvor der er overlap i
funktioner, s& de pa den made bringes i spil med hinanden. Byliv er
“limen”, som far en by til at fungere og fremsta levende og spaen-
dende.

/Visionen skaber igen sammenhaeng internt i \

erhvervsomradet ved at gare den til en er-
hvervs- og vidensby, hvor der med nye funktioner
0g byrum er basis for netveerk og udveksling
virksomhederne imellem. Og visionen skaber
sammenhaeng mellem erhvervs-og vidensbyen

og resten af Neerum.




Visionen 2026

Dialog og input i visionsprocessen

Undervejs i processen med at udarbejde visionen, har der veeret
gennemfart interview og mader med en raekke erhvervsfolk og
borgere i Neerum; nogle udvalgt af Rudersdal Kommune, andre
tilfeldige personer, som holdet bag visionsplanen er stedt pa under
registrering og analyse af Neerum by og erhvervsomrade.

En seerskilt proces har veeret gennemfart med Neerum Gymnasium,
hvor bade hold af billedkunstelever og hold af erhvervsgkonomer
har udarbejdet materiale, som har givet input til visionsplanen. En
ganske stor del af eleverne var optaget af, at Neerum erhvervsom-
rade i dag fremstar kedeligt og er en trist nabo til gymnasiet - et
uinspirerende omrade at ga igennem. Flere af de feerdige projekter
foreslog, at der i erhvervsomradet skulle tilfgres mere grent, flere
opholdsmuligheder og bylivsmuligheder. Generelt var det et stort
gnske hos de unge, at omradet fik en hgjere aestetisk og oplevel-
sesmaessig veerdi.

FOTO: Jakob Legarth Sandorff



Visionen 2026

Erhvervsomrader har brug for byliv

Byliv er “limen”, som far en by til at fungere og fremsta levende og
spaendende; det geelder ogsa i erhvervsomrader.

Gehl Architects har for Realdania udarbejdet rapporten “Bymiljgets
betydning for virksomheders veerdiskabelse”. Rapporten under-
streger, hvordan det giver veerdi for virksomheder at ligge i gode
byrum og i kontakt med andre funktioner i byen, s& der opstar byliv
omkring virksomhederne.

Byliv og skenne byrum giver virksomhederne et ansigt udadtil, som
opleves positivt for kunder, ansatte og forbipasserende. Scion DTU
naevner byliv som helt afgarende for, at virksomheder kan tiltreekke
den afggrende talentmasse i dag.

Bymiljget forbinder virksomheden med omverdenen

Det neere bymiljg er forbindelsen mellem virksomhedens indre og
den by og region, som virksomheden ligger i.

Et stimulerende bymiljg giver ikke alene virksomheden en positiv,
offentlig profil, men ogsa en raekke muligheder i hverdagen for at
legge mader udenfor i sommermanederme, at gennemfare stimu-
lerende walk-and-talks, at hetvaerke med andre virksomheder - og
med institutioner og undervisnings- og forskningsmiljger. Endelig
har stimulerende bymiljger en positiv, gkonomisk pavirkning pa
ejendomsveerdien.

"Tilbyd feellesfaciliteter”

"Abn virksomheden”

"Bland bolig og erhverv

for iveerksaettere”

"Teenk bymiljg”

"Bland funktionerne
i bylivet”

"Skab rum
til videndeling”

N\

"Tilbyd fleksible
offentlige madesteder”
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Naerums nye erhvervs- og videnshy

Visionen 2026

Erhvervs- og vidensbyen skal passe til
mennesket

Neerum erhvervsomrade passer i dag til biler og bilkultur. Bygning-
erne er store med store parkeringspladser rundt om. S& godt som
alle udearealer i omradet er asfalterede flader, og det meste er
parkeringspladser. Alt det gar erhvervsomradet til et “billand”, hvor
cyklister og fodgaengere foler sig udsatte og uvelkomne.

For fa &r siden indlagde Rudersdal Kommune en cykelforbindelse
gennem erhvervsomradet og startede dermed en ny forteelling. Men
cykelforbindelsen henligger lidt forkelet og mangler andre menne-
skelige elementer at spille sammen med, for at f ordentlig kraft.

Grgn og skan erhvervs- og vidensby

For at det lidt bedagede erhvervsomrade kan blive en tidssvarende
erhvervs- og vidensby, méa den menneskelige skala ind i byggeriet
0g i byrummene. Forteetning og bearbejdning ma ske med menne-
skekroppens starrelse og fodgeengerens hastighed i tankerne. Det
skal veere rart for fodgaengere og cyklister at feerdes her - og stadig
enkelt for biler at komme frem.

Ud over skala, ma det grenne ind og supplere det gra, sa omradets
stetiske veerdi gges, og der skabes et godt mikroklima lokalt

i omradet. De store, granne kvaliteter i det gvrige Neerum - og
omkring byen - skal treekkes ind gennem erhvervsomradet, sa det
menneskeliggares.

Vi oplever med kroppens
dimensioner

Detaljer i byggeriet, opdeling af facader, markering af
stueetager, rumdannende beplantning mv. nedbryder
skalaen, sa huse passer til menneskekroppen.

H

2,5m

0,3 m

0,3 m

0,5m
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Naerums nye erhvervs- og videnshy
Visionen 2026

Naerums nye, granne erhvervs- og
vidensby

| dag fremstar Neerum erhvervsomrade som et resultat af artiers
organiske udvikling. Omradet har passet sig selv uden planleegning,
og det er laenge gaet godt. | artier havde erhvervsomrédet de kvali-
teter, som virksomheder efterspurgte.

| dag er situationen anderledes. Konkurrencen er hard virksomheder
imellem. Konkurrencen er ogsa hard erhvervsomrader imellem for
at tiltreekke virksomheder. Det giver behov for planleegning. De ele-
menter, som i dag opleves utidssvarende skal aendres, sé erhvervs-
omradet kan udvikle sig til Naerums nye erhvervs- og vidensby.

NZERUM ERHVERVSOMRADE 2016

Monofunktionelt - kun virksomheder

Gra udearealer

Bilby

Hegn og barrierer

Virksomheder som ger omgivet af parkering
Bebyggelsesteethed svarende til forstaden

Neerum erhvervs- og vidensby - Hvad skal den hedde?

NARUM ERHVERVS- OG VIDENSBY 2016

Multifunktionelt - blandet by
Grgnne udearealer

Fodgeenger-, cykel- og bilby
Grgnne forbindelser
Virksomheder i kontakt med byen
Bebyggelsesteethed som en by

Robotby steve hawkings town Tekniktown Kickstart ity Hub MockUp Maskinrummet Drivkraft Makerstown Makerszoo Techbyg
Netveerk Katalysator Booster Neerum-net Bylaboratoriet Selskab Vaerklab Veerktgjskassen Technolab Maker-by Naerum makerby

Veaerklab Pa tvaers Virk-veerk Startup start-lab Maskinlab Techlab Videnslab Videnslaboratoriet Workshoplab Lab-shop
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Naerums nye erhvervs- og videnshy
Profil og identitet

Rudersdal Kommune viser vejen!

Rudersdal Kommune viser vejen

Rudersdal Kommune har i 2015 formuleret en planstrategi med tre
fokusomrader: Byer, erhverv og gran profil. De tre fokusomrader
tilsammen giver visionen for Naerum erhvervs- og vidensby et steerkt
grundlag at sta pa.

Planstrategiens mal har brug for organisering

| planstrategien er formuleret, at “Vi vil understette dannelsen af vi-
densnetvaerk og lokal organisering i erhvervsomraderne”. Og “Vi vil
understatte ivaerksaetteri og nye virksomheder, f.eks. ved at radgive
0g understatte feelles arrangementer og feelles faciliteter”.

Visionen foreslar, at det kan opnas ved, at kommunen er synligt til
stede i omradet og aktivt bruger udviklingsprocessen til at forbinde
virksomheder med hinanden, etablere netveerk med uddannelses-
institutioner og forskningsinstitutioner og aktivt arbejder med at
brande omradet udadtil og indadtil.

Erhvervsstrategi
| planstrategien er formuleret, hvad Rudersdal Kommunes vil med
erhvervsudviklingen. Her star:

“Erhvervsomraderne skal moderniseres og tilpasses nye behov.
Omraderne skal indeholde varierede muligheder for at kunne opfyl-
de de arealbehov og byfunktioner, som erhvervslivet eftersparger”.

| planstrategien naevnes ogsa en mangel, som kommunen gnsker
at udbedre:

“Neerhed til og deltagelse i netveerk er vigtig for mange virksom-
heder. Den lokale organisering er ikke til stede i en del erhvervs-
omrader. Virksomhederne skal synliggares og bringes sammen
om forretningssamarbejder, indkab, afseetning og beskaeftigelse.
Netveerksdannelse kan styrkes, f.eks. ved at en erhvervsradgiver
arbejder skiftevis mellem erhvervsomraderne.”

BYER

En spredt struktur af byomrader
med stor variation i omradernes
karakter underbygger steerke lo-
kale feellesskaber og byliv. Den
lokale identitet og borgernes en-
gagement er grundlaget for en
fortsat udvikling af byernes iden-
titeter, de eksisterende kvaliteter
og et mere aktivt byliv.

ERHVERV

Rudersdal har et innovativt er-
hvervsliv med mange forsknings-
og vidensbaserede virksomheder,
der matcher borgernes generelt
hgje uddannelsesniveau. Denne
profil skal styrkes, og ses som et
stort aktiv i en regional sammen-
haeng blandt andet gennem Grea-
ter Copenhagen samarbejdet.

GRON PROFIL

De grgnne og smukke omgivelser
kendetegner Rudersdal. De grgn-
ne omgivelser skal bevares og
fortsat kunne rumme bade store
naturveerdier samt vaere rammer
for et rigt og aktivt fritidsliv. Sam-
tidig skal der fortsat arbejdes for
at fastholde et rent miljg, reducere
CO, udledningen samt sikre at kli-
matilpasning sker med omtanke.

Uddrag fra Rudersdals Kommunes Planstrategi 2015
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Naerums nye erhvervs- og videnshy

Profil og identitet

Naoerum er den oversete forbindelse

Med sin placering mellem DTU i Lyngby og Scion DTU i Harsholm,
ligger Neerum strategisk godt placeret.

Scion DTU er et attraktivt og steerkt profileret erhvervsomrade for
virksomheder, der baserer deres forretning pa teknologisk udvikling.
Scion DTU har en udkleekningsafdeling for opstartsvirksomheder
pa DTU i Lyngby. Neerum har med virksomheder som Briiel & Kjeer
0g MUK en autentisk kobling med DTU og Scion DTU, som visionen
foreslar at udnytte strategisk som basis for Neerum erhvervs- og
vidensby.

Sammenhzengen er allerede géet op for DTU, som forbereder at
anlaegge ungdomsholiger og eventuelt forskerboliger i Naerum.

Neerum har, hvad de andre mangler

Neerum har, hvad DTU og Scion DTU eftersparger, nemlig en bynger
beliggenhed. Bade DTU og Scion DTU er langt starre end Neerum
erhvervs- og videnshy oplagt kan blive, men i sammenhaeng kan de
noget, og Neerum kan udfylde en rolle i netvaerket som erhvervsom-
radet, der kobler vidensvirksomheder med boliger og bylivsfunktio-
ner.

Til gengeeld mangler Neerum erhvervsomrade i dag kvaliteter, som
bade DTU og iseer Scion DTU har, nemlig et grant miljg af hgj
kvalitet. Scion DTU ligger som Danmarks maske mest naturskenne
erhvervsomrade. Det er vigtigt, at Neerum erhvervs- og vidensby
ikke alene far de bymaessige kvaliteter, men ogsa de grenne kvalite-
ter, da de ogsa understatter en positiv virksomhedsprofil i dag.

Motorvej og cyklister

Motorvejen forbinder i dag de tre erhvervsomrader med hinanden.
Sa for hilister er koblingen nem. Helt sa let er den ikke for cyklister.
Kommer man pa cykel sydfra til Neerum, er forbindelserne ikke
optimale ind i byen.

Visionen foreslar at opgradere og synliggere den eksisterende
cykelforhindelse over motorvejen, s man opndr bedre komfort

for cyklister og gdende og tydeligt forbinder Neerum erhvervs- og
videnshy pa en hgjklasse cykelforbindelse bade til DTU og til Scion
DTU.

NARUM
ERHVERVS- OG
VIDENSBY

SCION DTU
ERHVERVSMILIZ

NARUM
ERHVERVS- OG
VIDENSBY

NiILJZ
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Naerums nye erhvervs- og videnshy
Profil og identitet

Neaerum erhvervs- og vidensby til-

treekker nye malgrupper

| dag er byer i konkurrence med hinanden om at tiltreekke tilflyttere
med hgj uddannelse og hgj indkomst. Maden, en by kan lykkes med
det, er ved at tilbyde unikke og attraktive tilbud, som en specifik
malgruppe eftersparger. Det kan vaere seerlige boligformer, seerlige
funktioner og seerlige rumlige kvaliteter.

Naerum har en historie og en tradition for bade ingenigrer og for
hajt specialiserede arbejdere. De grupper er stadig relevante at
tiltreekke, for de matcher Naerum erhvervs- og vidensbys behov for
arbejdskraft. Men andre skal til ogsa. Her beskrives tre relevante,
nye malgrupper, som der bar udvikles boliger og bylivstilbud til.

Malgruppe 1 - Tilflyttere med ingenigrprofil og ger-det-selv-trang

Christina og Martin er et par, som passer godt med erhvervs- og vidensbyens profil. Christina er lseege
og Martin er ingenigr i en virksomhed i Scion DTU. De har kigget boliger i hele Storkgbenhavn, men
valgte Neerum pga. den skenne natur, god infrastruktur med naerhed til hele Storkgbenhavn og en
holig, der béde er konkurrencedygtig i pris og rummer en raekke veerksteder og makerspaces, som
Martin bruger en stor del af fritiden i. De er begge motionscyklister og har hver flere cykler i garagen.
Martin har en opfinder i maven og seetter pris pa adgang til maskiner og gear, hvor han kan teste
idéer af. Vaerktgj deler han med naboerne, og med datteren, som efter skole gar til robot i Neerum
Fab Lab.

Familien seetter pris pa eget hus og egen have, men ogsa pa at dele - bade veerktgj og bil.

Malgruppe 2 - Udenlandske forskere + ex pats

Maria fra Spanien er ph.d.-studerende pa DTU og har sin keereste Miguel med, som er ingenigr.
Mens Maria har lange forskerdage pa DTU, bruger Miguel tid i Naerums Fab Lab, hvor han netveerker
med virksomheder og interessefzeller.

Lejlighedshotellet Living Suites, som abnede i Naerum i sommeren 2016, lejer primaert ud til denne
malgruppe. Direktaren for Living Suites forteeller, at der er fuldt booket nsermest hele tiden, og at
geesterne eftersparger byliv, iszer spisemuligheder som caféer og restauranter. Han vurderer, at
markedet er stort.

Neerum er et oplagt sted for flere boliger til denne gruppe, der typisk arbejder og bor i Danmark i nog-
le uger eller maneder. Der arbejder ganske mange med den profil i de tre omrader - DTU, Naerum og
Scion DTU - s& malgruppen kan veere med til at tegne erhvervs- og vidensbyens profil.

Malgruppe 3 - Unge talenter

Johanna leeser pa sidste ar pa DTU og bor i studiebolig i Neerum. Hendes to bedste veninder bor her
0gsa, og tilsammen arrangerer treklgveret bade fester og hyggeaftener for naboerne.

| dag er Naerum iszer et bosted for familier. Efter Naerum Gymnasium abnede i 2003, fylder unge
mennesker ganske meget i bybilledet pa hverdage, men efter skoletid og i weekenderne er der stort
set ikke noget ungeliv.

Virksomhederne i erhvervs- og videnshyen har brug for unge talenter. Derfor er det ikke alene vigtigt
at udvikle et bymiljg med byrum og byliv, som unge synes om, der ma ogsa boliger til, som passer til
malgruppen. Det geelder i farste omgang studieboliger.
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Profil og identitet

Potentialer

Nzerum rummer en raekke potentialer, som kan udnyttes i realiserin-

gen af erhvervs- og videnshyen.

DTU Boligfonden: "Vi har et keempe behov for ungdomsboliger og
forskerboliger. Neerum er et oplagt sted for os at bygge.”

Virksomhed i omradet: "Det er interessant for os at bo sa teet pa
DTU, fordi vi har mange ingenigrer ansat, og vi er en udviklingsori-
enteret virksomhed, der gerne vil veere teet pa den nye forskning.”

Beboer i omradet vest for motorvejen: *Vi kabte hus for et par ar si-
den og er glade for at bo taet ved naturen. Vi ville gerne bruge byen
Neerum mere, men motorvejen skiller. Den er ikke rar at komme
over.”

Gymnasieeleverne
Hver dag i frokostpausen valgfarter hundredevis af
gymnasieelever til Neerum Hovedgade og Neerum-

Gymnasiet

Naerum Gymnasium har siden an-
lzeggelsen i 2003 udgjort en viden-
sinstitution, som Neerum erhvervs-
vidensby kan udnytte il sin profil.

i \ /

Living Suites

Lejlighedshotellet Living Suites har kun veeret
abent i fa maneder, men oplever allerede en stor
efterspargsel. Kunderne er isger internationale

ex pats, som arbejder i hovedstadsomradet for
en periode. De eftersparger spisesteder, caféer

0g byliv.

Motorvejen og stationen

Naerums placering ger det let at
forbinde sig infrastrukturelt til DTU,
Scion DTU og andre strategisk vigtige
steder.

veenge Torv for at finde frokost. Far og efter skoletid
vandrer de til og fra bus og tog. De unge udgaer et
stort bylivspotentiale og efterspgrger i dag steder
som juicebarer og kaffebarer.

og

Det gamle Neerum

Den gamle landsbykerne og den //

nyere Negerum Hovedgade udgar et |/,
autentisk bymiljg, som erhvervsom- »
radet kan forbinde med og bygge .

videre pa.

=T P

Briiel & Kjeer
Briiel & Kjeer har en hgjt specialiseret
og teknologisk innovativ profil, som kan
udnyttes strategisk af Naerum erhvervs-
A o0g vidensby.

/ Biblioteket
Neerum bibliotek ligger smukt, men
lidt frakoblet. Biblioteker undergar i
disse ar forandringer til tidssvaren-

: de mediateker. Det er en trans-
formation, som matcher Neerum
\erhvervs— og vidensbys profil.
Neerumvaenge Torv

Torvet udger et sekundzert han- )
delscentrum i Neerum og et aktivt 2 >
bylivssted, som Neerum erhvervs-
0g vidensby kan bygge videre pé./




Naerums nye erhvervs- og videnshy
Profil og identitet

Nye boliger uden udviklingsretning
Nye boliger skyder sig ind i erhvervsom-
radet gstfra. Udviklingen sker pletvist, og
uden at de enkelte bebyggelser anleegges
efter en feelles retning.

Gymnasiet mangler kammerater

U d fO r—d rin ger Neerum Gymnasium understatter
en forteelling om Neerum som er-

hvervs- og vidensby, men gymnasi-
Naerum rummer en raekke udfordringer, som der skal tages hensyn | €t € ikke bymeessigt forbundet med

til i realiseringen af erhvervs- og vidensbyen. erhvervsomradet. -

M > ug) Prop for byliv
Virksomhed i omradet: "Vi havde en medarbejder fra Tyskland, s Erhvervsomradet ligger som
som skulle veere hos os i tre maneder. Vi fandt en lejlighed til ham i N/ en prop, der bremser bylivet
Neerum, men han kunne ikke holde ud at veere her. Han ville ind til / / mellem Neerums to handels-
Kgbenhavn. Han savnede byliv.” | steder, Neerumveaenge Torv og

. . Naerum Hovedgade.
Parkering dominerer g

Det meste udeareal i erhvervs-
omradet er asfalteret parkering,
som forteeller, at omradet er for
biler, ikke for mennesker.

Gymnasieelev: "Det er ikke seerlig hyggeligt at ga igennem er-
hvervsomradet. Vi savner juicebarer og rare, grenne steder.”

Tilflytter til Neerum: "Vi boede i Neerum i to ar, fer vi fandt ud af, at
bymidten var mere end Naerumvaenge Torv. Vi troede, det var alle
byens butikker, og at bymidten stoppede, hvor erhvervsomradet
begynder.”

Stor skala

Alle bygninger og uderum er store og
ikke udfart i en menneskelig skala.
Det gar omradet uegnet til ophold og
passage for fodgeaengere.

Uklar erhvervsprofil

Siden Briiel & Kjeer er rykket ud af flere bygninger
i Neerum erhvervsomrade, er flere nye virksom-
heder kommet til, som ikke kan samles under en
feelles profil. Manglende profil er en udfordring for

at tiltreekke nye virksomheder. I )

Hegn og barrierer
Hver virksomhed ligger for sig bag
hegn og barrierer, uden udveksling
med andre virksomheder eller med N

Diffus ankomstsituation
Kommer man til Neerum via motorvej,
tog eller s-bus, praesenterer Neerum
sig som en diffus, forstadsagtig by.
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De seks greb

Byd velkommen til Neerum!

Giv erhvervsomradet klar profil

Facilitér netveerksdannelse og udvikling af
erhvervs- og vidensbyen

Omdan greenser til grgnne forbindelser

Anleeg en bylivsrygrad

Vend parkeringslogikken om



Naerums nye erhvervs- og videnshy
Visionen 2026

De seks greb

- og hvordan de understgtter identiteten
som erhvervs- og videnshy

Bylivsrygrad

funktioner.

Naerums nye erhvervs- og vidensby far en by-
livsrygrad, som sammenbinder handelsomréader-
ne Neerum Hovedgade og Neerumvaenge Torv

med en skan oplevelsesrig vej med udadvendte
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Bilbyen

For at give erhvervs- og vidensbyen en klar
identitet, rykkes bilforhandlere og nogle
tankstationer til omradet ved Sommer og den
tidligere brandstation, hvor de udger et sam-
menhangende erhvervsomrade.

W

Naerums nye ansigt
Ankommer man til Neerum fra motorve-
jen, toget og s-bussen, mgdes man af

erhvervs- og videnshyens klare identitet.

Erhvervs- og vidensbyen skal have en klar identitet som hub for
hgijteknologiske og udviklingsorienterede virksomheder i sleegt med
Briiel & Kjeer, MJK Automation og Medidyne.

.

Netveerksdannelse og udvikling af erhvervs- og videnshyen
En tidshegraenset, bystrategisk satsning understatter og
faciliterer erhvervsomradets transformation til erhvervs- og
vidensby.

Grant netveerk af stier og veje
De mange hegn og barrierer i erhvervsomradet
nedbrydes og matrikelskellene erstattes med
et grent vej- og stinet, der bade giver klare og
oplevelsesrige ruter i byen og giver virksom-
hederne muligheder for at forbinde med byens
flow og netveerk.

Vend parkeringslogikken om
Ved at omlaegge parkeringen, kan bygningerne
komme i kontakt med byens flow, og bylivet kan
indtage byrummene.




Naerums nye erhvervs- og videnshy
Sédan realiseres visionen

1 - Byd velkommen til Neerum!

Den eksisterende bro over motorvejen opgraderes for fodgaen-
gere og cyklister, sa den bade gges i synlighed og i komfort. Den
forbedrede cykelforbindelse giver ankomsten til Neerum vestfra et
nyt signal, hvor der balanceres fint mellem bilkultur, cykelkultur og
fodgaengerkultur. Broen sammenbinder en cykelforbindelse sydover
til DTU og gennem Neerum videre nordpa til Scion DTU.

Neerumvaenge Torvs store tagprofil er Naerums signatur, ndr man
ankommer sydfra pa motorvejen. Men de rade tage i det almene
omrade omkring torvet er ikke de eneste tydelige tage. Ogsa er-
hvervsomradet har nogle markante tagprofiler. Tagprofilet tages med
som et designgreb, der er erhvervs- og vidensbyens signatur.

Cykelslangen i Kgbenhavn er blevet en meget omtalt og
besggt attraktion, der bade fungerer som steerk ny forbindelse
0g som et arkitektonisk ikon.

Ankomsten til Neerum set fra motorvejen sydfra. Nye byggerier ved motorvejen forteeller om ankomsten
til Neerum, og broen over motorvejen opgraderes i synlighed, sa de blade trafikanter far bedre vilkar.

22



Naerums nye erhvervs- og videnshy
Sadan realiseres visionen

1 - Byd velkommen til Neerum!

Ankomst til Neerum

Ankommer man til Neerum med offentlig transport, tog eller s-bus,
mgder man byen som et punkt pa motorvejen. For fodgeengere

er det ikke nogen venlig eller attraktiv ankomst. Kommer man i bil
fra motorvejen, mader man erhvervsomradet som det farste efter
frakerslen. Kommer man i bil eller pa cykel fra @st gennem skoven,
mgder man den ldre del af Neerum farst, og erhvervsomradet
senere.

Ankomsten aendres, s& Neerum visuelt preesenterer sig med en klar
identitet fra motorvejen. Visionen foreslar fortaetning med ikoniske
byggerier, som bygger pa Neerums tagprofiler i identiteten og giver
en attraktiv ankomstsituation, som markerer bade byen Neerum og
erhvervs- og vidensbyen klart.

Analyse: Ankommer man med tog, s-bus eller bil fra motorvejen,
kan man nemt overse Naerum.

Forslag: Tydelig ankomst og klare forbindelser




Sadan realiseres visionen

>

2 - Giv erhvervsomradet klar profil

Neerum skal fra motorvejen praesentere sig, som et sted, man ikke
kan tage fejl af - en spaendende erhvervs- og vidensby. Visionen
foreslér at tage Neerums markante tagprofiler med i nyt byggeri, der
giver en markant ankomst til byen - og til erhvervs- og vidensbyen.
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Neerums nye erhvervs- og videnshy

l Sadan realiseres visionen

2 - Giv erhvervsomradet klar profil

To nye erhvervsomrader Forslag: Ved at etablere to klare erhvervsomrader med hver sin profil, opfyldes bade bilbyens @nske om plads og gnsket om at realise-
Da erhvervsomradet var ensbetydende med Briiel & Kjeer, havde re en steerk ny erhvervs- og vidensbyprofil for Naerum.
omradet en letforstaelig og klar identitet. Den er siden blevet diffus _

0g uklar. For Neerum erhvervsomréade er det en udfordring, at omra- N — /7/\\\/\\/\ Boligomrade

det bestar af mange typer virksomheder, der ikke kan kategoriseres Bilb wﬂ Boligomrade med understattende ,
Sammen. B:Ibﬁz er for bilforhandlere og andre virk | funkiioner og boligtyper, der supplerer |-
Virksomheder far gevinst ud af at ligge i klynger med andre virk- somheder med pladskrazvende varegrupper. | A\

somheder indenfor samme felt. Det understetter en klar profil for et
erhvervsomrade, som dermed bliver konkurrencedygtig ift. at kunne
tiltreekke nye virksomheder og udvikle tiltag, feelles stattefunktioner
0g servicer, som retter sig mod netop det felt.

Eventuelt er det ogsa for virksomheder, som
gnsker at bygge nyt domicil med synlighed fra
motorvejen. Her giver det identitetsmaessig
mening, at bilerne har forrang.

1/>( Boligomrade
vg; Boligomrade med understgttende | ,
>

Analyse: Et diffust omrade

Neerums nye erhvervs- og videnshy \ /
Erhvervs- og vidensbyen er for virksomheder, som arbejder B R
med hgit specialiseret vidensproduktion. Her er teknisk %
viden og ingenigrmaessige kompetencer koblet til udvik- <
lingsafdelinger og afpravning af prototyper og mindre &
produktion. Det er virksomheder i sleegt med Briiel & Kjeer, @
MJK og Medidyne. &L

_—




Naerums nye erhvervs- og videnshy
Sadan realiseres visionen

>

2 - Giv erhvervsomradet klar profil

Opdelingen i erhvervsomradet mellem bilbyen og erhvervs- og
vidensbyen medfarer flytning af virksomheder. Det kunne eksempel-
vis geelde virksomheder som MJK, Medidyne, Plast Team og Room
Copenhagen, der kunne flyttes vestpa til erhvervs- og vidensbyen,
sa der opnas en fin koncentration og netvaerksmuligheder virksom-
hederne imellem. Omréadet, hvor de naevnte virksomheder ligger i i
dag, kan omdannes til nye boligtyper til seerligt udvalgte malgrupper.
Bilforhandlerne rykkes nordvest pa og indtager arealer ved brand-
stationen og muligvis nord for. Her er mulighed for virksomheder
med pladskraevende varegrupper, bilforhandlere og nye domiciler
for starre virksomheder, der gerne vil have synlighed fra motorvejen.
“Oprydningen” i erhvervsomradet og opdelingen i to erhvervsomra-
der med hver sin klare profil giver en ny situation for erhvervs- og
vidensbyen, som er det vigtigste ved rokeringen. Videnserhverv har
brug for bymiljg for at tiltreekke talent og for at kunne udvikle sig til
en erhvervsby med en klar og positiv profil, som vil kunne tiltraekke
flere virksomheder.

Med tanke pé at tankstationer sandsynligvis om 10-20 &r ikke
seelger s& meget benzin og diesel, fordi bilerne drives af andre ener-
gikilder, kan de tre tankstationer ved Skodshorgvej enten rykkes

til Bilbyen eller omdannes med nye funktioner og indpasses i de
delomrader, hvor de ligger i dag.

Granville Island i Vancouver er et eksempel pa et gammelt industrio-
mrade, der som ny bydel, har faet en kiar profil.

Forslag: For at kunne lave en steerk erhvervs- og vidensby, hvor virksomheder blandes med uddannelsesinstitutioner, boliger og kultur,
abner visionen mulighed for at flytte pa enkelte virksomheder.

[ [~
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Naerums nye erhvervs- og videnshy
Sédan realiseres visionen

>

2 - Giv erhvervsomradet klar profil

Erhvervs- og vidensby med kant

For at understgtte erhvervs- og vidensbyens identitet og profil, etab-
leres en klar kant, som bade strammer omradet op som bystruktur
og giver besggende og brugere en klar oplevelse af, hvornar man
treeder ind i erhvervs- og vidensbyen. Kanten skal ikke opleves som
en afvisende mur, men tveertimod som et inviterende ansigt.
Kantbearbejdningen tages med som et designprincip i hele
erhvervs- og vidensbyen, forstaet sadan, at omradet ved de starste
veje foreslas bebygget ud til hjgrmerne for at markere og understre-
ge bystrukturen og skabe en klarhed, hvor der i dag er udflydende
rum, hvilket har fart til opseetning af hegn.

Ved at bebygge ud til de vigtigste veje, vender bygningerne ansigt
mod byen og inviterer til dialog.

De klare facadeforlab til hjgrmer og kanter balanceres af, at der an-
dre steder er lgse og abne forlgh. Erhvervs- og videnshyen bestar
altsa ikke af lukkede karréer, men har en klar bystruktur, der veksler
mellem oplevelsesteethed og starre udposninger.

| et gammelt industriomrade i Belgien, er de tomme industribygning-
er anvendt il at facilitere byliv med restauranter, barer, caféer og
aktiviteter for barn og voksne.

Forslag: Erhvervs- og videnshyen far en preecis og inviterende kant som ansigt udaditil.




Sadtan realiseres Visionen

3 - Facilitér netveerksdannelse 0og Startup-konference i mediateket
udvikling af erhvervs- og vidensbyen

Netveerksarrangement
i kantinen

Udstilling i
skoletjenesten

Rédgivning i erhvervsservice

Projektundervisning i
videnspavillonerne
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Neerums nye erhvervs- og vidensby
Sadan realiseres visionen

b

3 - Facilitér netveerksdannelse og
udvikling af erhvervs- og vidensbyen

At realisere en ambitigs vision kraever dedikation, tilstedevaerelse Visionen foresldr, at Rudersdal Kommune gennemfarer en tidsbegreenset, bystrategisk satsning, som skal understatte og facilitere
og det lange lys p&. Forandringen fra Naerum erhvervsomréde il erhvervsomradets transformation til erhvervs- og vidensby.

Naerums nye erhvervs- og vidensby kraever steerk styring, teet dialog
med mange parter over leengere tid og fanen hgjt haevet.

Rudersdal Kommune ma spille en aktiv rolle i en indledende, midler-
tidig fase, som handler om at fa etableret samarbejder og partner-
skaber, som kan fortszette udviklingen af erhvervs- og vidensbyen.
Der skal faciliteres netvaerk med og mellem virksomheder, med
gymnasium og skole, og med investorer og developere, som gnsker
at bygge i Neerum, s& de mange forskellige tiltag arbejder i samme
retning og understgtter realiseringen af visionen.

Synlig tilstedeveerelse i en periode
Visionen foreslar, at kommunen er synligt til stede i Naerum
erhvervs- og vidensby i en periode pd maske fem ar. | den periode

agerer kommunen som en slags byudviklingskontor for erhvervs- og L'l

videnshyen, som ind imellem er konkret til stede i omradet, eventu- Willis
. . . . . . Towers

elti én af de eksisterende virksomheders lokaler, eller i en midlerti- Watzon

dig pavillion pa det, som bliver bylivsrygraden (preesenteres senere i
visionen). Konkret kan indsatsen eksempelvis varetage:

. Realisering af planstrategiens ambition om at styrke
erhvervsidentiteten, synliggare virksomheder og facilitere
0g organisere netveerksdannelse virksomhederne imel-

lem.
. Udviklingen af erhvervs- og vidensbyens profil og udbre-

delse af kendskab til erhvervs- og vidensbyen.
. Handtering af dialog med virksomheder i omradet, der \

gnskes flyttet, bearbejdet og inspireret il at blive medak-
tarer i realisering af visionen.

. Organisering og facilitering af skoletjeneste og gymnasie-
netveerk med virksomheder.
. Kortleegning af virksomhedernes vaerksteder, kantiner,

mgderum, auditorier og eventuelt laboratorier, der kan
komme andre til gavn.
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Naerums nye erhvervs- og videnshy
Sadan realiseres visionen

H

3 - Facilitér netveerksdannelse og
udvikling af erhvervs- og vidensbyen

Virksomhederne og gymnasiet rummer i dag en reekke funktioner, som Forslag: Facilitér netveerksdannelse
er skjult for gjet og kun kendes af den enkelte institutions ansatte.
Funktioner, hvoraf nogle har potentiale til at blive mgdepunkter og
aktivitetspunkter i erhvervs- og vidensbyen. Erhvervsservicen kortlaeg-
ger virksomhedernes funktioner og udvikler pa, hvilke der eventuelt
kan rykkes hen til en synlig position, enten i virksomheden selv eller

i nye faciliteter langs bylivsrygraden. Det kunne veere virksomhedens
kantine, som ogsa kan benyttes af gymnasieelever; det kunne veere
vaerkstedsfaciliteter, der kan benyttes af skole, gymnasie eller private,
og det kunne vaere mgdelokaler, auditorium eller sportsfaciliteter, som
stilles til radighed for andre, end de der i dag bruger dem.
Funktionerne udggr en ressource, som Neerum erhvervs- og videnshy
kan udnytte til at skabe det byliv, som er ngdvendigt for, at omradet
endres fra erhvervsomrade til erhvervs- og vidensby.

Analyse: Indadvendte virksomhedsstrukturer

SCION DTU

MKRINGLIGGENDI



Sadan realiseres visionen

4 - Omdan greenser til granne forbindelser

De gragnne forbindelser i erhvervs- og vidensbyen skal veere shared spaces, som giver skanne slentre- og opholdsrum for
fodgaengere, rare cykelforbindelser og stadig mulighed for langsom biltrafik.
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Naerums nye erhvervs- og videnshy

o Sadan realiseres visionen
v

4 - Omdan greenser til granne forbindelser

Hver erhvervsmatrikel er i dag afgraenset med hegn, terreenspring Forslag: Den granne struktur kobler sig til omrédets natur
og kanter, som skaber konkrete og visuelle barrierer i omradet.

Hegnene er udfordringer for Rudersdal Kommunes ambition om

at skabe netveerk mellem virksomheder, der ogsa kan understatte
feelles profil og tiltreekning af nye virksomheder.

Med et nyt net af granne forbindelser, hvor der i dag er matrikel-
greenser, far erhvervs- og videnshyen en inviterende struktur, som
virksomhederne kan vende sig mod.

Sti- og vejnettet skal veere skant og grent, for det vil invitere virk-
somheder til at leegge indgange og funktioner ud mod det feelles.
Strukturen understatter dermed Rudersdal Kommunes ambition om
at styrke erhvervsidentiteten, synliggare virksomhederne og bringe
dem sammen.

Analyse: Matrikelgreenserne er mange steder markeret med hegn,
buskads og andet, som skaber barrierer.

—= — T



Naerums nye erhvervs- og videnshy

a Sadan realiseres visionen
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4 - Omdan greenser til granne forbindelser

Med anlzeggelsen af et nyt netveerk af grenne forbindelser, skabes Forslag: Med et nyt netveerk af granne forbindelser inviterer erhvervs- og videns-

grundlaget for en ny bystruktur, hvor naeste logiske skridt er at fa byen indenfor og skaber et menneskevenligt bymiljg.
bebyggelser og infrastruktur til at spille sammen.

Ved at bebygge.de nye hjgrner, som opstar, hvor de grgnne forbin.- ////\// -t \\\Q\/\/ ,JV Q]% <
delser krydser hinanden, markeres en ny bebyggelsesstruktur. Hvis _— & J [~ . % o7 N
bygningerne vender indgangene ud mod de grenne forbindelser, far / - / /// J \/j C? WO =3
\ g = s e S X
N \\/ A b : S ,V// N >

% g:/g\\ NS A
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de dermed en direkte mulighed for at heegte sig pa byens naturlige
flow.

Bebyggelsesstrukturen og de grgnne forbindelser tilsammen giver
en klar og letforstaelig bystruktur, der giver rare rum og fremmer
byliv og netveerksdannelse. At styrke hjgrnerne med byggeri under-
streger den nye bystruktur og ger, at det sagtens kan fungere, at der
andre steder er dbne arealer, som ikke bebygges ud mod vej- og
stinettet.

Analyse: De eksisterende erhvervsbygninger er indadvendte, og de
er ikke ude at mgde vejnettet eller andre bygninger.




Sadan realiseres visionen

4 - Omdan greenser til granne forbindelser

Med de nye granne forbindelser far erhvervs- og vidensbyen en klar
bystruktur. Virksomhederne far hermed en mulighed for at laegge
funktioner og byggeri direkte mod forbindelserne, som dermed
kobler sig pa byens flow.

Visionen foreslar en betydelig forteetning. Fra en nuvaerende bebyg-
gelsesprocent pd omkring 40, foreslar visionen godt en fordobling

i erhvervs- og vidensbyen til 90. De mange ekstra m? genererer
gkonomi, som bade den enkelte virksomhed og omradet samlet kan
benytte til at finansiere de byrumsmaessige og infrastrukturelle tiltag.
Forteetning er vigtigt for at skabe et bymiljg. Der ma mennesker til,
for at der opstdr byliv. Skal spisesteder, juicebarer og kaffebarer
kunne lgbe rundt, ma der kritisk masse til. Derfor foreslar visionen,
at der bade opfares nye erhvervsbyggerier, og derudover opferes
boliger til ex pats og udenlandske forskere ovenpa erhvervsbygning-
er ud mod bylivsrygraden (introduceres i punkt 5).

Analyse: Bebyggelsesprocent idag

Max bebyg.-% = 40

Max bebyg.-% = 40
Max ca. 6100 m2

Nuvaerende bebyg.
ca. 6100 m2

Max ca. 15000 m2
Nuvaerende bebyg.
ca. 15000 m2

Max bebyg.-% = 70
Max ca. 68200 m2

Nuveerende bebyg.
ca. 58500 m2

Max bebyg.-% = 70
Max ca. 4300 m2

Nuvaerende bebyg.
ca. 2100 m2

Forslag: Den nye infrastruktur muligger en gget bebyggelsesprocent
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Erhvervs- og vidensby

Ny bebyg.-% = 90 o= L

ca. 87800 m2

+20000 m2 ift. eksist. max _
+29000 m2 ift. eksist. udn.

+ 0 m2 ift. nuvaerende

Domicilbyggeri
S Ny bebyg.-% = 120

ca. 7300 m2

+3000 m2 ift. eksist. max

+5200 m2 ift. eksist. udn.
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Domicilbyggeri

Ny bebyg.-% = 120

ca. 13600 m2

+13600 m2 ift. eksist. udn.
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Neerums nye erhvervs- og vidensby
Sadan realiseres visionen

5 - Anleeg en bylivsrygrad

Stopklods for byliv Forslag: En ny bylivsrygrad anleegges gennem erhvervs- og vidensbyen og bliver den levende, grenne og skenne midte, som bade
Handelslivet p Neerumvaenge Torv og Neerum Hovedgade adskilles formidler fortaellingen om erhvervs- og vidensbyens identitet og giver udadvendte funktioner, som kan benyttes af virksomheder og af
af erhvervsomradet, der ligger som en stopklods og blokerer for beboere.

bylivsflowet. Cykelstien, som blev anlagt for fa ar siden, Igber lidt
forkelet gennem omradet og ser fremmed ud.

Men cykelstien er en god start pa at etablere en rygrad, der forbin-
der butikslivet i hovedgaden med butikslivet pa torvet, og samtidig
treekker et klart, grent forlab i menneskelig skala gennem omra-

det. Rygraden bliver erhvervs- og videnshyens skanne, grgnne
slentre- og cykelrute, hvor nye udadvendte funktioner er en blanding
af traktersteder - spisesteder, kaffebarer og juicebarer - og mere
businessrelaterede funktioner - fab lab, printhus og mgderum.

Analyse: Neerum Hovedgade og Neerumvaenge Torv udger to han-




Naerums nye erhvervs- og videnshy
Sédan realiseres visionen

5 - Anleeg en bylivsrygrad

Bylivsrygraden bliver hele Neerums Forslag: Bylivsrygraden skal have udadvendte funktioner, som béde er nye virksomheder og funktioner, som de eksisterende virksom-
Bylivsrygraden bliver det vigtige strag gennem erhvervs- og heder &bner for flere end deres ansatte. Det nye FabLab far en fremtraedende placering.

vidensbyen; det sted som ansatte i virksomheder og gymnasieele- L e

ver traekker ud i til frokost og for at holde mgder. Neerums borgere //\\ (/ { :

lzegger hundelufterruten forbi og kommer her for at spise. Det P /// (/ A

samme gor de nye beboere i hotellejlighederne, studieboligerne og 7 /I~

forskerboligerne. / X ////\//\

Rygraden designes, sa den trygt inviterer fodgeengere og cyklister N ~—r>

videre, mens bilisterne ma snegle sig forbi. = \ / gy

Virksomheder inviteres til at vende en funktion eller to udad mod =N 77 ~r f /

N>

rygraden. Det kan veere kantinen, som ogsa abner for Neerums be- | Neerum Gymnasium >

boere, det kan veere specialveerksteder eller mgderum, som bruges
af aftenskolehold eller udstilling af deres opfindelser og produktion.
Der forteettes omkring rygraden, sa bygninger nér op i 3-5 etager, og
sa der bebygges ud til rygraden.

T\
o B
=

33 \\/

\
‘ Juice Bar —2\

—

The High Line - et eksempel pa et tidligere industriomrade, der op-
rindeligt 13 som en bagside i byen, men nu er omdannet til en gren
korridor med forsidekarakter.



Sadan realiseres visionen

6 - Vend parkeringslogikken om

Firmafodboldkamp pa
taget af p-hus

Frokostpause pa syd-
vendt trappeanlaeg
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Naerums nye erhvervs- og videnshy
Sédan realiseres visionen

6 - Vend parkeringslogikken om

Skab system i parkeringen

Parkering fylder langt det meste udeareal i erhvervsomrédet. Det
betyder, at omradet om aftenen og i weekenderne henligger med
store gde, asfalterede flader, der skaber en dad by.

Ved at etablere bilbyen som et selvsteendigt erhvervsomrade nord
for Naerum Hovedgade, bliver det muligt at omarrangere udeare-
alerne i erhvervs- og vidensbyen, sé der bliver langt feerre &bne
parkeringsflader. Parkeringen ordnes efter tre principper:

1. Der er i dag to parkeringshuse i omradet. Visionen foreslar at
bygge etager pa de to huse, sa bilerne stakkes. Det giver mulighed
for at frigive en masse overfladeareal.

2. Med de nye grenne forbindelser skabes mulighed for at parkere
langs nogle af vejene, eventuelt i lommer.

3. Virksomhedernes parkering rykkes veek fra forsiderne og place-
res under terraen eller rykkes ind i de nye gardrum, der opstar, nar
bystrukturen aendres.

Analyse: Det meste udeareal er idag asfalterede veje og parke-

&ngere.

> S
AT
< 4

Forslag: Ved at ordne parkeringen efter tre principper, bliver omradet menneskeliggjort, og der bliver skabt en balance mellem biler,

fodgeaengere og cyklister.
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Naerums nye erhvervs- og videnshy
Udrulning

Eksempel:
Sadan kan visionen benyttes af en
virksomhed

Case: Briiel & Kjeer

Som fortalt foreslar visionen at rykke rundt pa virksomheder og
institutioner, der foreslas forteetning og nybyggeri, og enkelte steder
foreslas ogsa nedrivning. Alt sammen skal opfattes som forslag og
idéer, der kan arbejdes videre med.

For at vise potentialet i de store omdannelser for virksomhederne,
stiller vi ind pa virksomheden Briiel & Kjeer som et eksempel.
Visionen foreslar nedrivning af halvdelen af Briiel & Kjeers nuveeren-
de bygning samt opfarelse af nye bygninger ud mod Skodshorgvej
og mod den nye bylivsrygrad. Omdannelsen bygger pa principper-
ne og logikkerne i visionsplanen, som kobler Briiel & Kjeer op pa
byens liv og flowstramme og muligger en direkte kontakt med den
omkringliggende by.

Indenfor den eksisterende grund foreslas alts en forteetning. For-
teetningen muligger, at Briiel & Kjeer bade far en skarpere og bedre
placering pa sin egen grund, og at en del af grunden kan fraselges.
Salget giver gkonomi til at gennemfgre noget af den ngdvendige
nedrivning og nyopfarelse.

| forslaget ligger bade, at Briiel & Kjeer placerer sig med et attraktivt
ansigt mod omverdenen, et ansigt som siger velkommen til, og

en ny mulighed for, at Brilel & Kjeer kan veelge at placere nogle af
virksomhedens funktioner i kanten mod bylivsrygraden og eventuelt
abne dem for omverdenen. Det kunne veere kantinen eller veerk-
steder, det kunne veere mgdesal eller mgderum. Abningen mod
omverdenen giver virksomheden en staerk brandingmaessig signal-
veerdi og giver nogle konkrete kontaktpunkter, som kan fungere som
netveerksetablerende med andre virksomheder og inviterende for
unge talenter.

| dag ligger Briel & Kjeer isoleret i midten af sin
store grund. Det er ikke enkelt at finde hoved-
indgangen, og med sin placering kommunike-
rer bygningen, at virksomheden gerne vil veere
lidt for sig selv.

Forslaget om forandring af Briiel & Kjeer
rummer en reekke greb, som tilsammen giver
virksomheden nye fordele.

Frasalg af en tredjedel af grunden genererer
gkonomi til nedrivning og nyopfarelse.

Briiel & Kjeer kan veelge at placere udadvendte
funktioner i stueetagen ud mod bylivsrygraden for
at synliggare virksomhedens identitet og aktiviteter.

Ny hovedbygning med &bninger mod Skodsborgvej
og den nye bylivsrygrad giver Briiel & Kjeer et
ansigt mod byen og signalerer abenhed og kontakt.
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Udrulning

Den videre proces

Udviklingen fra et almindeligt og lidt bedaget erhvervsomrade og il
Neerums nye erhvervs- og videnshy, der lever op til virksomheders
forventninger og krav om at ligge i et attraktivt bymiljg, sker ikke pa
en dag eller alene med en fysisk omteenkning af omradet. Det sker
heller ikke ved Rudersdal Kommunes kraft alene. Der skal etableres
partnerskaber, samarbejder og netveerk. Og der skal etableres ejer-
skab til forteellingen om erhvervs- og vidensbyen hos byens parter,
sa erhvervsliv, kommune og civilsamfundet arbejder sammen om at
realisere visionen.

Visionen oplister her en raekke oplagte bystrategiske greb for det vi-
dere arbejde. Hvert bystrategisk greb er en made at arbejde med re-
alisering af visionen. Ingen af grebene kan sta alene, men har brug
for kraft fra andre for at blive staerke nok til at treekke forandrings-
processen. Omvendt skal grebene ikke forstds som en opskrift, men
som de spor, der undervejs i arbejdet med visionsplanen har vist sig
som veerdifulde, meningsfulde og oplagte.

-y

" ~ FabLaB som partnerskab
\
o Mmool
"\ Lokalplan/' S o \. \.\
N Facilitering af netveerk @ \ S
> e For?aitning}risaetter midler Seo

~
®.___--7

-

Vej- og stinet
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Udrulning

Facilitering af omradets udvikling

Rudersdal Kommune beskriver i sin planstrategi fra 2015
en ambition om at komme ud af kommunekontoret og
veere aktivt og synligt til stede i kommunens erhvervsom-
rader. Og en ambition om at styrke de enkelte erhvervs-
omraders profil, sa de bliver mere konkurrencedygtige, og
styrke netvaerksdannelse virksomhederne imellem.

De mal - og flere - kan nas ved at anlzegge en midlertidig,
synlig tilstedeveerelse i omradet. Indsatsen kan fokusere
og udvikle en reekke aktiviteter, som hver for sig udger
brikker i visionen:

* Realisering af planstrategiens ambition om at styrke
erhvervsidentiteten, synliggere virksomheder og facilitere
og organisere netvaerksdannelse virksomhederne imellem

« Udviklingen af vidensbyens profil og udbredelse af kend-
skab til Neerum erhvervsby

+ Handtering af dialog med virksomheder i omradet, der
gnskes flyttet, bearbejdet og inspireret til at blive medakta-
rer i realisering af visionen

« Synlighed af visionen og udviklingsprocessen i kraft af,
at kontoret ligger der

+ Organisering og facilitering af skoletjeneste og gymnasi-
enetveerk med virksomheder

« Kortleegning af virksomhedernes vaerksteder, kantiner,
mgderum, auditorier og eventuelt laboratorier, som kunne
abnes for flere.

FabLab som partnerskab

Nutidens biblioteker er i rivende udvikling, fra at veere
steder for bager til i dag at veere huse for mange typer af
aktiviteter, der har at gare med informationsudveksling.
DOKKT1 i Aarhus er det nyeste og mest omtalte eksempel
pa et mediatek, men selv i mindre skala giver det mening
at omtaenke den klassiske biblioteksfunktion for at opna en
central position i lokalsamfundet, som biblioteket engang
havde.

Erhvervs- og vidensbyen far en vidensprofil, som egner
sig seerligt godt til et fab lab. Huset kan etableres i et
partnerskab mellem kommune og virksomheder og maske
fonde og kan pé den lange bane erstatte det nuvaerende
bibliotek.

Erhvervs- og videnshyens fab lab kan blive den samlen-
de institution, som bade erhvervsomréadet og Neerum by
mangler i dag. Og med en placering af fab lab i erhvervs-
og vidensbyen far omradet et aktivt og attraktivt hus, som
beerer omradets identitet synligt. Samtidig far Neerums
borgere anledning til at komme i omradet og tage det il
sig. Fab lab kan blive et vigtigt treekplaster og udvekslings-
punkt mellem erhvervs- og vidensbyen og den omkringlig-
gende by.

Lokalplan

Der skal udarbejdes en lokalplan for erhvervs- og videns-
byen. Lokalplanen skal fastlzegge en raekke designprincip-
per ganske omhyggeligt, som understatter udviklingen fra
generisk erhvervsomrade til erhvervs- og vidensby. Her i
visionsplanen foreslas en del designprincipper, som kan
lgftes direkte med over i en lokalplan.
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Udrulning

Forteetning frisaetter midler

Visionen fores|ar en betragtelig fortaetning i erhvervs- og
videnshyen. Fortaetningen taenkes gradueret, sa der er
teettest langs bylivsrygraden. Allertaettest er dog de to
grunde ved motorvejen, som foreslas bebygget op il
120%.

Det smarte med fortaetning er, at det muligger byskabel-
se, altsa giver kunder til udadvendte funktioner. Hvis det
udformes rigtigt, kan forteetning desuden give oplevelses-
teethed og altsa veere afgarende for, at erhvervsomradet
kan blive en erhvervsBY.

Afgarende er ogsd, at forteetning friseetter midler. For-
teetningsmuligheder udgar gkonomiske muligheder for
grundejerne. De, som i dag ejer grunde i Naerum erhvervs-
omrade, kan opfgre mere byggeri og enten fraszelge eller
udleje; eller de kan opdele deres matrikel og seelge en del
fra, fordi der nu ma bygges mere.

Den gkonomiske gevinst kan blive det afggrende
gkonomiske hjul for at fa visionsplanen til at lykkes, fordi
gkonomisk gevinst ma forventes at udgare en motivation
for virksomhederne.

Naeste skridt er derfor at udarbejde regnestykker og busi-
nesscases, som viser virksomhederne, hvad det giver af
muligheder at fortaette. Sddanne regnestykker kan laves af
Rudersdal Kommune eller af eksterne radgivere.

Grgnne forbindelser

Visionsplanen rummer en kontroversiel tanke om at gare
matrikelskellene til et grant sti- og vejnet, som ger er-
hvervs-og vidensbyen til et skant slentrekvarter. Indlejret i
den tanke er, at grundejerne skal afgive kanterne pa deres
grunde til det feelles.

| bedste fald stiftes et feelles vejlaug, som anleegger og
drifter vej- og stinettet, men for at idéen kan overga fra
vision til realisme, ma Rudersdal Kommune kaste kraefter
i en modningsproces. | modningsprocessen skal udvikles
regnestykker og indgas partnerskab med virksomheder-
ne. Det skal afsgges, om Realdania eller en anden fond
vil medvirke, og det skal afklares, om virksomhederne

vil acceptere at afgive kanterne pa deres grunde mod at
opna den gkonomiske gevinst, at deres byggeret forages,
maske endda fordobles, hvilket potentielt giver en kraftig
veerdistigning.

Et sddant modningsarbejde ma forventes at indeholde
dialogmgader, skitseprojekter og skonomiske modeller,
som kraever tid og naerveer. Det kan veere en fordel for
s&dan en proces, at den ledes lokalt fra omradet, og ikke
fra Rudersdal Radhus.

Partnerskaber

Det skal afdeekkes, om der i visionsplanen kan veere
projekter, som det er oplagt at realisere i partnerskaber
mellem Rudersdal Kommune og virksomheder, fonde eller
organisationer.

Fab lab er en mulighed, iszer fordi der kan skrives et gan-
ske unikt program for stedet, hvis det skal henvende sig til
virksomheder i lige s& hgj grad som til private borgere.

En anden mulighed er at byde ind p& Regionens / Greater
Copenhagens Fyrtarnsprojekt, hvor der er en oplagt kob-
ling til udenlandske talenter, der gnskes fastholdt.

En tredje mulighed er vej- og stinettet, der er en unik
lzsning til et erhvervsomrade, og som oplagt kunne lgses
bedst i et partnerskab mellem virksomhederne i omrédet,
eventuelt med Rudersdal Kommunes medvirken.
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