Vision og program for
Birkergd Idretscenter,

Birkerad Gymnasium og
omgivelser

En ny og aben bydel, der tilbyder aktive feelleskaber



2.817 stk. 4 Udvalgsmade:

SWECO ﬁ kelngart

16.30: Velkomst og indskrivning ved formand Knud Skadborg
16.40: Introduktion til dagens program v. Team SWECO
16.50: Preesentation af analysearbejde v. Team SWECO:

e Pointer fra sidste udvalgsmade

e Desk research: detailhandelsanalyse og foreningsliv
17.20: Umiddelbare refleksioner.

Droftelse med sidemand. Pointer deles i plenum. Team SWECO
faciliterer.

17.45: Kort oplaeg om Bolighehov i Birkerad
et perspektiv pa et muligt finansieringsgrundlag

18.00 Perspektivering af idéer og behov

gruppearbejde i temaer med den nye viden fra analysen og
refleksionsrunden. Open space. Sandwichbuffet

19.00: Opsamling fra gruppearbejdet i plenum
19.25: Tak for i dag og naeste skridt



01.
Hvor er vi1

processen?

Team SWECO



Proces- og tidsplan O vierrer sweeo s keingart

O



02.
Pointer fra 1.

Udvalgsmade

TTTTTTTTT



sssss X kemngart

Legitim perifer tilstedevarelse:

Plads til det selvorganiserede, de uformelle
sociale zoner - aret rundt, degnet rundt



Eksisterende infrastrukturelle forhold



e \ierher



SWECO ﬁ



03.
Analyser

Detailhandelsanalyse og foreningsliv



Formalet med helhedsplanen er bl.a.:

o Atsikre et realistisk skonomisk grundlag
for nye investeringer i faciliteter til
kultur- og fritidslivet, attraktive byrum og
medesteder ved at se pa muligheden for
at bygge flere boliger, der kan
understatte bylivet i Birkerad.

Kommissorium Helhedsplan for omradet omkring Birkerad Idreetscenter og Birkergd Gymnasium



Detailhandet @ sweo X kemgart

Et levende og blandet bymil)e:

Sport-, idreet- og kulturtilbud kan understatte
bymidten i takt med at oplevelser far starre
betydning relativt til indkab



Birkerad bymidte 1 maj 2025

Status for Birkered bymidte:

e Bredt deekkende forretningsudbud og hyggelig gagade
e Mangler dybde og flere steerke og kendte kaeedebutikker
e Mangler ankerfunktion i nordlig ende

o Steerke ankerfunktioner i form af fatex, Netto og apotek pa hjernet af
Bistrupvej og Stationsvej, overfor Birkerad |dreetscenter

Mange unikke butikker og selvstendige forretningsdrivende giver bymidten
identitet og karakter:

e Lav keedeandel pa 43 %for detailhandel
e Lav keedandel pa 15 % for kundeorienterede serviceerhverv

Fa tomme lokaler:
e 7 ledige forretningslejemal i stueetagen inden for bymidteafgreensningen
e Svarer til lav tomgang pa 8 %
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Birkered bymidte som
afgreenset i kommuneplanen



Andring i antal forretninger, 2020-2025

Birkergd bymidte 1 2020-2025 P

Udvikling i forretningsbestand i Birkerad bymidte: Dagligvarer ]
e Samlet stigning i antal forretninger : 11 forretninger svarende til 14 % Selieclifis

e Stigning i antal detailhandelsbutikker: 6 butikker eller 17 %

e Stigning i antal kundeorienterede serviceerhverv: 5 forretninger eller 12 % @vrige udvalgsvarer P
P4 landsplan ses til sammenligning i bymidterne en stigning i antal SPV o

kundeorienterede serviceerhverv og et fald i antal detailhandelsbutikker
Restauration

Personlig pleje + sundhed -

Bank og ejendomsmaegler T

Kultur og fritid -

Hotel og overnatning +
andet -
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Birkerad bymidte ift.
idraetscenter og gymnasium

Infrastrukturel barriere hindrer synergier:

Steerke ankerfunktioner i form af fatex, Netto og apotek pa
hjernet af Bistrupvej og Stationsvej, direkte overfor Birkerad
|dreetscenter.

Relativt lang nord-sydgéende handelsgade med fa vest-
pstgdende forbindelser med handelsliv. Ringe fysisk-
funktionel sammenghaeng pa tveers af Bistrupve;.

Styrker og udviklingsmuligheder:
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Hyggelig gagade med spandende og unikke butiker i
kombination med bl.a. restaurationer og granne omrader gar
bymidten til et relevant udbudspunkt for et forholdsvist
lokalt orienteret opland.

Sport-, idtret- og kulturtilbud kan understette bymidten i
takt med at oplevelser far starre betydning relativt til
indkab.



Birkerad bymidte ift.
generelle rammebetingelser

Befolkningsudviklingen i oplandet til Birkeragd bymidte:

 Stigning pa ca. 340 i antal indbyggere i primaert opland (irkered +
Bistrup) 1 perioden 2025-2036 jf. Befolkningsprognose 2024

e Befolkningsvaeksten skaber ikke i sig selv et egentligt behov for
yderligere detailhandel

Udviklingen pa landsplan:
 Privatforbruget pa detailhandel er konjunkturafheengigt

e Omseetningen inden for gvrige udvalgsvarer er vokset og baret af
en veekst inden for boksbutikssegmentet

e Bekledning er faldet markant

e Mere udespisning og nethandel med dagligvarer flytter forbrug fra
butikker til bl.a. restaurationer
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Meengdemaessigt detailomseetningsindeks
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Udvikling i danskernes onlineforbrug

Varer udger godt halvdelen af forbruget online. Dansk Erhverv.

Birkergd bymidte ift. e :
generelle rammebetingelser vl T

50 5

=]
>

-50 -5

. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Dagligvarer:

Arlig udvikling (%) ====Forbrug (mia. kr.)
e Nethandel med dagligvarer er hgjst i hovedstadsomradet, men fortsat pa et

meget lavt niveau sammenlignet med udvalgsvarer Mzengdemaessig omszaetning af udvalgte varegrupper

e Dagligvarer bliver fortrinsvist kabt i fysiske butikker teet pa bopeelen, gg;gkffgébuﬁkker
herunder ifm. pendling, og i butikker med hgj biltilgeengelighed

Udvalgsvarer:

e Vasentlig andel af udvalgsvarehandlen sker pa nettet og andelen vokser
fortsat — men ikke helt s& hurtigt som tidligere

e \Veeksteninethandlen vil skabe mulighed for nye forretningsmodeller, hvor
fysiske butikker, showrooms, netbutikker, click and collect-ordninger,
kundeorienteret service mv. i endnu hejere grad vil flyde sammen

e | bymidter gges betydningen af et levende og blandet bymiljg med

restaurations- og kultur- og fritidsoplevelser relativt til betydning af indkab
0g shopping
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HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

FACILITETSUDVIKLING KAN IKKE STA ALENE

PROAKTIV KOMMUNIKATION
- Der nar alle malgrupper

AKTIVITETSUDVIKLING
- En bred vifte af aktiviteter til alle borgersegmenter

ORGANISATIONS- OG DRIFTSUDVIKLING
ORGANISATION TION - En transparent organisering og en omstillingsparat drift

OG DRIFT

FACILITETSUDVIKLING
- En indsats pa alle niveauer



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

DE SPONTANE SKATERE

Banen beskrives af mange (ogsa fra foreninger-
ne) som det mest populeere

Mange bgrn kgres dertil af foreeldrene
Typisk 2-3- gange/uge

Mange lgbehjul med bgrn i alderen 5-12 ar
Generel tilfredshed med faciliteterne.
Bowlen er for sveer

Den foreeldrestyrede aktivitet clasher nogle gange
med de mere autonome skatere.

Foreeldrene opholder sig ofte pa det hgjeste

punkt, typisk ca. 1 time.
Kunne godt savne lse og overdaekning.

Anvendes ogsa til modelbiler om aftenen

DE UNGE:

Skatebanen bruger de ikke (mere), den skal kunne
noget mere for at blive attraktiv, nu er det meget
de sma bgrn der bruger den



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

FORENINGER | BIC, FOYERBYGNINGEN

AKTIVE BIRKER@D 700 medl. ,bredde.

SENIORER

Udfordringer

@ansker

KICKBOXING
ACADEMY

Udfordringer

@nsker

55-100 ar
Voksede 25% sidste ar
Bookede timer: 20/uge (sal 1-2-3)

Cafe opleves ikke som hyggelig

For lang afstand til omklaedning
Manglende kapacitet (bordtennis)

Flere sale til bla. sundhedshold
Depotplads

Omkleedning og ophold ved salene
Samarbejde med genoptraening

200 medl. bredde, 10% konkur.

Vokset seneste 3-4 ar
9- 50 ar, Flest drenge 15-20 ar
Bookede timer: 13/uge (sal 3)

FACILITETEN

Hold kan ikke veere stagrre
Sveert at skaffe treenere

Flere tider, egen Dojo, socialt liv
Depot, feelles styrketraening

Glassal

Sal 2

Sal 3

Repos

Sma Depoter



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

FORENINGER | BIC, FOYERBYGNINGEN

RUDERSDAL 50-60 medl., bredde, konkurrence

FAGTEKLUB Flest bgrn 10-15 ar, konk. 15-18 ar
Bookede timer: 15,5/uge (sal 2)

Udfordringer For sma depoter
Feegtebaner op/ned

@nsker Veerksted til vabenreparation
Depotplads
Klubmiljg, opholdszone pa repos
Evt feelles klubzone i adm. lokale
Feelles fysisk traening

FACILITETEN

Glassal

Sal 2

Sal 3

Repos

Sma Depoter



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

FORENINGER | BIC, MULTIHALLEN

BIRKER@D 275 medl., bredde.

HANDBOLD 2-65 ar, flest 11-15 ar, 75% unge
Stabilt medlemstal
Bookede timer: 55/uge

Udfordringer Aflysninger pga andre events
Sma hold i Birkergd Skoles hal

@nsker Samle alle hold i BIC
Mulighed for spontan handbold
Bevare beachbaner, evt flytte dem
Bedre / starre klublokaler
Velfungerende café

FACILITETEN
Hal 1
Hal 2
Tribuner
Depoter



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

FORENINGERNE | SONDERVANGSHALLEN

BIRKER@D BASKET 150 medl. , mest bredde, A.E.B.

Starste gruppe er 11-16 ar
Seniorspillere +60
Bookede timer: 30/uge

Udfordringer Sjeelsgskolens hal hvor ikke optimal.
Springgrav midt i kampbanen

@nsker Gulvflade uden springgrave etc.
Flere tider i Sgndervangshallen
Udendgrs multibaner og ophold

SKJOLD GYMNASTIK 1000 medl. mest bredde

Flest bgrn 4-12 ar, faerre 13-17 ar
Fa voksne kvinder, senior 70+
Bookede timer: 14/uge

FACILITETEN
Udfordringer Hold spredt p& 5 lokaliteter 22 x 44 m sportsgulv, tree.
.9 Sal
Bruger 50 min pa redskaber op/ned
) Klublokale
Sveert at fastholde instruktarer :
Omklaedning

@nsker Dedikeret facilitet med faste red- Depoter

skaber. Kunne samle sma og store.
Sociale rum som f.eks. klublokale



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

FORENINGERNE | SVOMMEHALLEN

SIGMA SWIM 2000 medl. / 100 elite med].

Starste gruppe er 8-12 ar
60-70 medarbejdere
Bookede timer: 50+/uge

Udfordringer Teknisk anleeg fra 1968 er gammelt

Betjener 25 m bassin og omklaedning
Lukker oftere og oftere ned.

Ikke nok plads i primetime.
Ventelister.

@nsker 50 m bassin (+ eksist 25 m bassin)
Styrketreening
Arealer til landtraening
Tribune
Opbevaringsplads

Bevare klublokale FACILITETEN

2 X 25 m bassin
Varmtvands bassin
Omklaedning
Klublokale



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

FORENINGERNE PA BANERNE

SKJOLD BIRKE- 1380 medl., bredde, senior 1 i Sjeel.serie

R@D FODBOLD 250 piger/1.030 drenge
4-70 ar, 2-4 arige til motorik
150 treenere
Nyt demenshold med kommunen
Bookede timer: Alle, panaer enkelte
kunstgreaes timer om vinteren.
Mest pres pa lgrdag formiddag
Enkelte timer i multihallen om vinteren

Udfordringer Manglende kapacitet pa kunstgraes

Manglende samlingssted/klubhus
Nogle omkl. er gamle, fa klaeder om.

@nsker 1 kunstgraesbane mere
Klubhus / klublokaler
Velfungerende cafe med et godt
omdgmme blandt foreeldrene

FACILITETEN
4 greesbaner
1 grees-opvisningsbane
2 kunstgraesbaner
Omklaedninger
Klublokale



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

MANTZIUSGARDEN _ FL@JEN UNGDOMSKLUB

DAGLIG ADFARD:

« Unge bruger gagaden meget, tre gange om dagen i Nor-
mal, Supermarked, Slikbutikken

« Vil gerne have flere butikker, storcenter, synes gagaden
er kedelig

» Haenger ud ved politilegepladsen, pa trampolinerne ved
gagaden eller gar bare rundt. Nogle gange i biblioteket,
men der ma man ikke larme

« Unge gar meget frem og tilbage ml. flgjen og idreetscen-
ter, gar igennem byen, cykler, ogsa mange der har elek-
trisk lgbehjul

* Huvis laererne ikke er med, sa krydser bgrnene over vejen

NAVNTE ONSKER:

» Streetbasket / padelbaner / udendars (keempe) skak /
bordtennis / mal som man selv kan placere / udendgrs
fitness (diskret placering)

« Uorganiseret sport og opholdssteder teet pa baner

¢ Mangler et sted for de starre bgrn, nar de tager over til
banerne for at spille fodbold og for eksempel vil grille
bagefter. Ikke nok vandhaner

« Kunstgraesbaner teettere pa, eller en sti hen mod dem, sa
man ikke skal plgre igennem mudret jord om vinteren

» Kender ikke til Dumpedalen



HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

BYLIVSNETVARKET

REGISTREREDE MANGLER:

Birkergds identitet: Manglende kernefortaelling
Manglende (visuelle) forbindelser Mantzius — bibliotek —
gagade — kirke — idreetscenter. Haek og treeer star i vejen.
Abne op for have Mantzius

> har prgvet selv med midlertidige tiltag (fodspor, rade
sti: nudging)

> cykelforbindelse igennem?

To lunger pa hver side af Bistrupvej

> det plejer at hedde helhedsplan for bymidte, men nu
fokus pa ene lunge (kan skabe noget momentum og for-
planter sig igennem byen)

Menneskelige skala er glemt i Birkergd

Bibliotek, og pa sigt Mantzius aben hver dag 7/8-22: Liv i
byen

Hvis man vaelger at bruge penge pa nye bygninger og
ikke sammenhaeng, vil byen ikke fa noget ud af det
Mangel pa rekreative elementer igennem hele byen: Par-
ken, Maj pladsen (kun tre trampoliner) — multifunktionel-
le opholdsrum til alle aldre

Optimalt skal man kunne skate fra stationen til idreets-
omradet

Tre bygninger ved idreetsomrade har ingen synergi:
Teenk dem sammen

Tunnel er fint nok og fin belaegning, men den stopper
efter 100m

Fast track
- Den BirkeR@DE sti

En sikker skolevej, igennem bymidte

TUNNEL

“INSTATUNNEL” Vejvisere pa hvid veeg,
Fotobaggrunde, “selfie spot” med fake spejl
Og “I <3 Birkergd” og #00TD




HELHEDSPLAN FOR OMRADET VED BIRKER@D IDRATSCENTER - RUDERSDAL 2025

OBSERVATIONER FRA INTERVIEWS

SAMMENFATTENDE OBSERVATIONER

GENERELT
Tilfredshed med holdsale og multihaller

Flere kunne godt bruge flere sale, bl.a til nye

sundhedshold. Savner depotplads, opholdszone
og mulighed for omklaedning ved salene.

De fleste savner en mere intim atmosfeere i BIC

feellesarealerne. Vaesentligt med en
velfungerende og mere hyggelig cafe.

Flere foreslar at bygge et indskudt deek ind over

det hgje rum og fa flere aktivitetsrum plus en
bedre café. Evt ogsa en boulderingveeg.

Mange klubber vil gerne veere lidt for sig selv,

men samtidig have nem adgang til feelles
faciliteter, café etc.

FACILITETSONSKER
1 kunstgreesbane
Klubhus / klublokaler

Ingen af klubberne ser ud til at samarbejde med Specialiserede springfaciliteter

. o , 50 meter bassin
hinanden. Flere foreslar samarbejde om unge- .

I . Udendgrs multibaner og opholdszoner
miljg og styrketraening.

Flere holdsale
Alle kommenterer ringe adgang og parkering Velfungerende og stemningsfuld cafe



04.

Umiddelbare
reflektioner
analyse



05.
Boligbehov
1 Birkergd

et perspektiv pa et muligt finansieringsgrundlag



Markedsanalyse @~ sweo % keingart

Udvikling af boligudbuddet:

Udvikling 1 demografien, borgernes livscyklus og
e&ndrede husstandsformer, skaber behov for
udvikling af boligudbuddet i lokalomradet.



Fordelingen af boligtyper i Rudersdal Kommune

m \/illa (40%) Lejlighed (38%) m Reekkehus (16%) Andet (5%)



Boligernes opferelsesar — Rudersdal Kommune
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Nuvaerende og naeste bolig

Nuvaerende bolig Fremtidig bolig
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Nuvaerende og naeste bolig— 51 ar+

Nuvaerende bolig
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National segning til Rudersdal Kommune
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Segepriser lejeboliger 2021-2024 (kr./m?/ar)
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Udbudspriser lejeboliger 2021-2024 (kr./m2/ar)
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Potentialer lejeboliger 2021-2024 (kr./m?/ar)

Potentialerne for de boligsegende er opdelt pa felgende grupper:

Det primare potentiale: for de enkelte boligsterrelser, og boligtype er baseret pa
boligsegende, hvor deres foretrukne kommune er Assens naeste gang de skal flytte.

Det primare potentiale er opdelt efter intern og ekstern, som indikerer om boligerne
eftersperges af husstande bosat internt i kommunen (internt potentiale), eller husstanden

1.600 1.442 er bosat i en anden kommune (eksternt potentiale).
Det sekundaere potentiale: for de enkelte boligsterrelser og boligtyper er baseret de
1.400 . . . : .
boligsegende, som ikke umiddelbart overvejer Assens kommune, men kunne overveje
kommunen, hvis deres krav til bolig ikke kan opfyldes i deres foretrukne kommune, og
1.200 1.127 derfor kan overveje denne kommune som et alternativ, hvis den rigtig bolig findes der.
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06.
Perspektivering af
ideer og behov



sssss % kemgart
Open space

Hvad giver disse forhold af muligheder/udfordringer 1 forhold til at
opfylde de forskellige temaer 1 kommissoriet:

Udvikling af idreetsfaciliteter

Forbedret sammenhang

PBkonomisk grundlag

Ejerskab, foreningsliv

Robus planleegning, fokus pa ungedomsmilje
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