Petersborg Stutteri
Hosterkebvej 52
2970 Hersholm

Att: Maria og Lauge Jacobsen

Afgorelse om afslag pa ansegning om miljetilladelse til
stutteridrift pa Petersborg

Rudersdal Kommune meddeler hermed afslag pa ansegning om
miljetilladelse til stutteridrift pa landbrugsejendommen Petersborg,
Heosterkebvej 52.

Det er kommunens vurdering, at det ansegte byggeri til brug for stutteri
og hestepension ikke er dokumenteret nedvendigt for ejendommens
landbrugsmassige drift. P4 baggrund af oplysningerne i1 sagen, herunder
ansegers forretningsplan, leegger kommunen til grund, at det enskede

hestehold ikke pa nuvarende tidspunkt har et sddant omfang og en sadan

professionel og kommerciel karakter, at der er tale om en
jordbrugsmeessig/landbrugsmaessig virksomhed i1 form af et
erhvervsmaessigt stutteri. Det ansggte behandles sdledes som ansggning
om byggeri, der ikke er erhvervsmassige nadvendigt for ejendommens
landbrugsmassige drift. Samlet set er det kommunens vurdering, at det
ansegte bygningskompleks, med den ansegte storrelse og placering, i
vaesentlig grad vil pdvirke det bevaringsvardige landskab og
kulturmiljeet som ejendommen er en del. Pa denne baggrund meddeles
afslag pa ansegning om miljetilladelse pd Hosterkabvej 52.

Overordnet om det ansegte

Agrovi har pa vegne af ejer ansegt om miljetilladelse til opferelse af en
ridehal, stald mv. ifm. etablering af et stutteri for Lusitano-heste og
hestepension pa ejendommen Petersborg beliggende Hosterkabvej 52,
matr.nr. la, le Hosterkeb By, Birkerad, og matr.nr. 21a, 30 og 13a
Sandbjerg By, Birkerad. Bygningernes placering fremgér af bilag.
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Det fremgar af ansegningen, at ejendommen enskes drevet med
traditionelt landbrug med ca. 19 ha jord og erhvervsmaessigt hestehold.
Anlegget skal kunne rumme minimum 30 heste.

Det ansogte omfatter:

e nyt ridehus pa 1.430 m2, (22 x 65 m),

e ny hestestald pd 650 m2 (62 x 10 m) med 15 hestebokse og 5
folebokse, foderrum, sadelrum og vaskepladser, samt rytterstue
pa 1. sal.

e nye udebokse/paddocks, 12 stk. pa i alt 650 m2

e Fem nye laeskure 4 40 m2

e Overdxkket hestewalker, @ 20 m

e Ny ridebane 20 x 40 m, hvor der i dag er ridehus.

e Moddingplads til container 100 m2, med ny nedgravet
opsamlingsbeholder pa 10 m2.

e Ny adgangsvej

Herudover @ndre den eksisterende hestestald (BBR 6) anvendelse til
lade. Anseger har oplyst, at der ikke sker vaesentlige a@ndringer i
bygningen, dog etableres en port i bygningens gavl. Fem eksisterende
bygninger nedrives; to gamle hestestalde (BBR 5 og 7), en overdaekning
(BBR 8), en ridehal (BBR 11) og udebokse (fremgér ikke af BBR og
benavnes derfor X), samt den nuvarende meddingplads.

BBR-oversigtskort.
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I bilag ses en situationsplan over ejendommens nuverende og ansggte
bygninger. Ridehallen og staldbygningen enskes opfert omtrent 15 m fra
nermeste bygning, der indgér 1 den firlengede gérdbebyggelse og
omtrent 55 m fra ejendommens stuehus.

Ejendommen er ikke i forvejen omfattet af anmeldelser eller afgerelser
efter husdyrgedningsbekendtgerelsen eller husdyrbrugloven. Det fremgér
dog af kommunens byggesagsarkiv, at tidligere ejere har drevet stutteri
og hestepension pa ejendommen; i 1990erne blev der drevet
erhvervsmaessigt stutteri pd ejendommen, hvor Frederiksborg Amt gav
tilladelse til etablering af en ridehal pa ejendommen. Den tidligere ejer
har drevet hestepension og ikke erhvervsmeessigt stutteri pa ejendommen.

Hvad gzlder for ejendommen

Ejendommen er beliggende i landzone og delvis inden for
skovbyggelinjen afkastet af skoven omkring Traettermose. I Fingerplan
2019 er ejendommen beliggende 1 indre gron kile og 1 kommuneplan
2021 er ejendommen beliggende i vardifuldt landskab, indenfor
kulturmiljeet for Hosterkeb og indenfor rammenummer Ho.L5 —
Petersborg, hvor den generelle anvendelse er fastsat til landomréde og
den specifikke anvendelse er fastsat til jordbrugsomréde.

Ift. kulturmiljeudpegningen er Petersborg og dets sammenheng med de
omgivende jorde nevnt som et af de baerende bevaringsvardier i
kulturmiljeet. Endvidere er den firlengede gard og bygning 6 (BBR 6)
udpeget som dominerende bygninger 1 kulturmiljeet, det vil sige
bygninger med betydning for stedets identitet.

Det fremgér af kommuneplanens retningslinjer for vaerdifulde
landskaber, at der inden for de vardifulde landskaber som hovedregel
ikke ma planlagges eller gennemfores byggeri og anlaeg ud over det, der
ikke er erhvervsmeessigt nadvendigt for driften af landbrug og skovbrug.
Rudersdal Kommune har desuden vedtaget nogle hovedprincipper for
etablering af ridehaller: Herunder bl.a. at de som udgangspunkt kun kan
opfoeres, nér de er erhvervsmassigt nedvendige for driften af en
landbrugsejendom, og at de skal indpasses under hensyntagen til
omradets og ejendommens konkrete forhold; det omgivende landskab,
eksisterende terreenforhold og beplantning, bebyggelsesstruktur,
bygningshistorie og arkitektur.
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Erhvervsmaessig nedvendighed

Det fremgar af husdyrgodkendelsesbekendtgearelsens § 42, stk. 3, at hvis
en ansggning indebarer opferelse af ny bebyggelse, skal det indga 1
kommunens vurdering, om byggeriet er erhvervsmassigt nedvendigt for
ejendommens drift som landbrugsejendom.

Med erhvervsmassigt nadvendige bygninger menes, at disse er en
nedvendighed for den jordbrugsmaessige udnyttelse af ejendommen. For
at en bygning kan betragtes som erhvervsmassigt nedvendig for
landbrugsejendommen, er det en forudsatning, at bygningen skal
benyttes 1 forbindelse med den jordbrugsmcessige udnyttelse af
ejendommen, og at der er tale om et dyrehold eller planteavl af et vis¢
omfang og/eller af en vis karakter. Det skal bemarkes, at f.eks. rideskole,
hestepension mv. ikke betragtes som jordbrugsmassigt erhverv.

Efter hidtidig klagenavnspraksis kan stutteri som udgangspunkt betragtes
som en landbrugsmessig virksomhed, hvis der er 5-7 avlshopper. Der
foretages dog altid en konkret vurdering, hvor der bl.a. legges vagt pa
virksomhedens mere eller mindre professionelle/’kommercielle karakter 1
modsetning til mere hobbypraget karakter. I den forbindelse kan bl.a.
inddrages forretningsplaner, avlsplaner, oplysninger om ansatte til
stutteridriften, oplysninger om
forretningsforbindelser/samarbejdspartnere og eventuelt hidtidigt salg.

Hvis der er tale om et erhvervsmessigt stutteri, vil en ridehal kunne vare
erhvervsmassigt nedvendig til opdraet og tilridning af ungheste.

Milje- og Fadevareklagenavnet har i flere nevnsafgerelser pa
husdyromrédet fundet, at meget store landbrugsbygninger med industriel
karakter eller relativt stort byggeri til brug for mindre dyrehold, rideskole
eller hestepension, ikke anses som erhvervsmassigt nedvendige for
driften af en landbrugsejendom.

Séaledes har Miljo- og Fadevareklagenaevnet anfort i NMK-132-00793, at
i vurderingen af, om en ridehal konkret kan anses for at vaere
erhvervsmassig nedvendig for et stutteri, indgar den ansegte storrelse af
hallen og en reekke faktorer, som f.eks. ejendommens storrelse, antallet af
dyr pa ejendommen og den samlede bygningsmasse. Der skal vere et
passende forhold mellem bygninger og jordtilliggender.
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Efter neevnspraksis behover en ridehal til opdrat af heste (stutteri) i
almindelighed ikke at vaere storre end ca. 800 m2, jf. Naturklagenavnet
Orienterer (NKO) nr. 387/2006. En praksis som er viderefort 1 Miljo- og
Fodevareklagenavnet.

Rudersdal kommunes vurdering af det ansegtes erhvervsmzessige
karakter

P4 baggrund af oplysningerne i sagen, herunder ansegers forretningsplan,
leegger kommunen til grund, at det enskede hestehold ikke pd nuvarende
tidspunkt har et sadant omfang og en sadan professionel og kommerciel
karakter, at der er tale om en jordbrugsmeessig/landbrugsmaessig
virksomhed i form af et erhvervsmaessigt stutteri.

Det har indgaet i kommunens vurdering, at det fremgar af
forretningsplanen, at en stor del af driften baseres péd hestepension, samt
at der ikke for nuvarende drives stutteri pa ejendommen. Det fremgar af
forretningsplanen at visionen er, at opdrette fem fol arligt inden for 5 ar,
at skabe et anerkendt Lusitano stutteri, og at udnytte pensionarpladser i
opstartsperioden til at skabe skonomisk stabilitet. Det fremgér ligeledes,
at planen er, at "opnd fuld belcegning med 5 avishopper
opstartspensioncerer i de forste dar indtil stutteriets egne heste udfylder
Stutteriets kapacitet”.

Forretningsplanen bekrafter, at det ansegte husdyrbrug er athaengig af
hestepensionen, og saledes ikke driftes af stutteriet, hvilket er en
forudsatning for at kunne anse det ansggte som erhvervsmaessigt
nedvendig for ejendommens drift som landbrugsejendom.

Vurdering af det ansogte byggeri

Som beskrevet legger kommunens til grund, at ejendommens drift som
skitseret 1 ansggningen og forretningsplanen ikke pa nuverende tidspunkt
kan betragtes som varende af landbrugsmassig karakter, og de ansogte
bygninger betragtes derfor ikke som nedvendige for ejendommens
landbrugsmeaessige drift.

Som n@vnt har Rudersdal kommune en restriktiv landzonepraksis,
herunder saerligt nar det geelder nyt byggeri indenfor bevaringsvaerdige

landskaber og kulturmiljeer.

I det konkrete tilfelde, er det kommunens samlede vurdering, at det
ansogte byggeri samlet set er af en sddan vasentlig storrelse og karakter,
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at det 1 vaesentlig grad vil pavirke den landskabelige oplevelse af det
bevaringsverdige landskab og kulturmiljeet med den ansggte placering.
Den ansegte bygningsmasse er placeret et meget synligt sted ved
indkerslen til den bevaringsverdige landsby Hesterkeb, der har en sarlig
kulturhistorisk og landskabelig verdi. Set fra Hosterkebvej er den
oprindelige 4-leengede gardbebyggelse, med karakteristiske hvidkalkede
mure og redmalet treevaerk, beliggende pa en forhejning i1 landskabet,
omgivet af hestefolde i det abne landskabsrum ved indgangen til
Heosterkeb. Vest for den oprindelige gardbebyggelse er der 1 2007 opfort
en ridehal, opfert 1 samme farvesatning som den gvrige bebyggelse.
Ridehallen er placeret 1 landskabet, sd den underordner sig den
oprindelige gardbebyggelse, til trods for bygningens storrelse.

Det er kommunens vurdering, at placering af de to store, markante
bygninger, ridehal og hestestald, umiddelbart nord for den eksisterende
gérdbebyggelse som ansegt, badde vil pavirke oplevelsen af det dbne
landskabsrum ved indkerslen til Hosterkeb og oplevelsen af selve den
oprindelige gardbebyggelse, som den er beliggende i landskabet.

Kommunen legger tillige vagt pa, at der er en eksisterende ridehal og
bygningsmasse pd ejendommen, der kan benyttes indtil stutteridriften pa
ejendommen kommer i gang. Kommunen vil se positivt pa en ansegning
om nye faciliteter pd ejendommen til brug for stutteridriften, nar det kan
dokumenteres, at bygningerne er nedvendige for den landbrugsmeessige
drift af ejendommen, og der fremlegges en forretningsplan mv. til
understottelse af dette. Kommunen laegger saerlig vagt pa, at et evt.
nybyggeri indpasses i1 og underordner sig det helt serlige miljo og
landskab som ejendommen er beliggende indenfor. Kommunen skal
hertil bemarke, at en ridehal pa 800 m2 i1 almindelighed betragtes som
varende tilstraekkeligt stor til brug for stutteridrift, hvorfor der som
udgangspunkt ikke kan forventes tilladelse til en vasentligt storre
ridehal, med mindre der foreligger en sarlig begrundelse herfor.

6/10



RUDERSDAL
KOMMUNE

Offentlighed og klagevejledning

Hering af parter

Rudersdal kommune sendte den 3. juni 2025 udkast til afgerelse om
afslag pa ansegning om miljetilladelse til stutteridrift pa Petersborg i
partshering hos anseger, Maria og Lauge Jacobsen.

Udkast til afgerelse om afslag pa miljetilladelse blev sendt i hering den
3. juni 2025 med en frist pa 2 uger til at indsende bemarkninger.

Heringen gav anledning til bemarkninger fra anseger, som beskrev, at
det var nedvendigt for dem, at etablere ny stald for at kunne leve op til
kravene i den geeldende lovgivning, men at de gerne ville acceptere at
afvente med opfoerelse af nyt ridehus til stutteriet var 1 fuld drift.
Derudover beskrev anseger nogle af deres ovrige ensker fra ansegningen
og foreslog nogle tilretninger i forhold til den oprindelige ansegning.

Det er kommunes vurdering, at ansegningsmaterialet stadig 1 for hej grad
adskiller sig fra, hvad der kan gives godkendelse til. Den endelige
afgorelse er derfor ikke @&ndret 1 forhold til udkastet, som blev sendt i
hering.

Rudersdal Kommunes afgerelse offentliggeres pd kommunens
hjemmeside. Ansoger samt ansogers radgiver har fiet tilsendt afgerelsen.
Derudover er nedenstaende orienteret om, at afgerelsen meddeles:

e Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Lokalafdeling,
rudersdal@dn.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

e Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

e Naturstyrelsen, nst@nst

Klagevejledning

Afgorelsen kan péaklages til Miljo- og Fedevareklagenavnet af ansoger
samt enhver, der m4 antages at have vasentlig individuel interesse i
sagens udfald samt de klageberettigede myndigheder og organisationer,
der fremgér af lovens §§ 85 -87.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Milje- og
Fodevareklagenavnet. Du klager via Klageportalen, som ligger pa
borger.dk og virk.dk. Du logger p4 med Nem-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til Rudersdal Kommune. En klage er indgivet, nar den er
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tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale
et gebyr. Gebyrsatsen er pa 900 kr. for privatpersoner, mens
virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du
betaler gebyret med betalingskort 1 Klageportalen. Gebyret
tilbagebetales, hvis du far helt eller delvist medhold i klagen.

Milje- og Fadevareklagen@evnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til
det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Milje- og Fedevareklagenavnet, som
treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Klagen skal vare indsendt til klageportalen senest 4 uger efter
offentliggerelsen.

Séfremt afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal sogsmal vare
anlagt i henhold til § 90 i Husdyrbrugloven inden 6 maneder fra
afgerelsens offentliggerelse.

Lovgrundlag

e Ansggningen er blevet behandlet i henhold til kravene i folgende
lovgivning:

e Lov om husdyrbrug og anvendelse af gadning mv. nr. 520 af
01.05.2019 (Husdyrbrugloven).

e Bekendtgorelse om godkendelse og tilladelse mv. af husdyrbrug
nr. 1089 af 16.10/2024 (husdyrgodkendelsesbekendtgarelsen).

e Lov om naturbeskyttelse nr. 927 af 28/06/2024
(naturbeskyttelsesloven).

e Bekendtgoerelse om udpegning og administration af internationale

e naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter nr. 1098
af 21/08/2023 (habitatbekendtgerelsen).

e Bekendtgorelse om miljeregulering af dyrehold og om
opbevaring af gadning nr. 1089 af 16/10/2024
(husdyrgedningsbekendtgerelsen).

e Lov om planlegning, lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
(planloven) med senere @ndringer.
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Bilag 1: Situationsplan
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Bilag 2: Oversigt, bygninger
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