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1. Ikke teknisk resume

I Rudersdal Planstrategi 2015 blev omradet nord for Bregnergdvej udpeget som omdannelses-
omrade fra erhvervsomrade til omrédde med blandet bolig og erhverv. Som en konsekvens heraf
blev omradet nord for Bregnergdvej andret i Kommuneplan 2017, hvor anvendelsen af ram-
meomrade Bi.BE9 nord for Bregnergdvej blev sendret fra erhvervsformal til blandet bolig- og
erhvervsformal. Dette er viderefgrt i geeldende kommuneplan.

Omrédet er omfattet af Lokalplan 84 for Erhvervsbyen, der alene muligger erhvervsformal i
omradet. Omrédet m& anvendes til kontorvirksomhed inden for administration, liberale erhverv
og forretningsservice, samt lettere produktion. Der kan indrettes daginstitutioner, lokaler til
undervisning o.l. i omradet. Desuden kan der indrettes pladskreevende servicefunktioner som
f.eks. motionscentre, safremt funktionen ogsa er rettet mod lokalplanomradets virksomheder
og ansatte. En del af Erhvervsbyen er de senere ar blevet aendret fra erhvervsomrade til blandet
bolig og erhvervsomrade.

Ejer af egendommene Bregnergdvej 90- 92 har henvendt sig til Rudersdal Kommune med gnsket
om at udarbejde en ny lokalplan, der muligggr delvis genanvendelse af eksisterende bygninger
i 3 etager samt nybyggeri op til 4 etager.

Forslag til lokalplan 273 deekker matriklerne 113e og 113p, Birkergd By, Bistrup, og giver mu-
lighed for etablering af boliger i omradet. Bebyggelsesprocenten for boliger fastlaagges til 45
med mulighed for en bebyggelsesprocent pa op til 47, hvis der indpasses faellesfaciliteter, der
tilhgrer bebyggelsen. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende kommune-
planramme.

Planomradet fremgar af Fejl! Henvisningskilde ikke fundet..

Situationsplan

Figur 1.1: Situationsplan over Bregnergdvej 90 - 92
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Forslag til lokalplan 273 er omfattet af miljgvurderingsloven /1/, og der skal derfor udarbejdes
en miljgrapport. I naervaerende miljgrapport vurderes de sandsynlige vaesentlige pavirkninger
som fglge af planforslaget.

Forud for udarbejdelse af miljgrapporten har Rudersdal Kommune udarbejdet et afgraensnings-
notat for miljgrapportens indhold og omfang, som danner grundlag for de miljgpavirkninger,
der er undersggt naermere i miljgrapporten. Der blev peget pa fglgende forhold:

. Trafikstgj fra veje

Disse miljgfaktorer er beskrevet og vurderet naermere i naervaerende miljgrapport.

Miljgrapporten er bygget op efter retningslinjerne angivet i miljgvurderingsloven og bygger pa
oplysninger om de konkrete projekter, oplysninger afgivet af Rudersdal Kommune i forbindelse
med mgder, observationer fra tilsyn i omradet og offentligt tilgaengelige oplysninger.

1.1. Planforhold

Rudersdal Kommune har p& den baggrund opstartet lokalplanprocessen, og den 15. december
2021 screenet Forslag til Lokalplan 273 for et omrdde med blandede bolig- og erhvervsformal
nord for Bregnergdvej (bilag 6). Det er forvaltningens vurdering, at forslaget til lokalplan er
omfattet af pligt til miljgvurdering i henhold til miljgvurderingsloven /1/.

Miljgrapportens formal er at understgtte lokalplanen ved at tilvejebringe viden, som kan bidrage
til integrationen af miljghensyn ved udarbejdelse af tilladelser til fremtidige anlaegsprojekter
indenfor lokalplanomradet. I forbindelse med boligomdannelse vil boligerne indrette sig i forhold
til de eksisterende erhverv.

Samlet set vurderes det i miljgrapporten, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige andrin-
ger i aktiviteten i omradet i forhold til det nuvaerende. Det vurderes desuden, at der generelt
er tilstraekkelig viden om forholdene i omradet i forhold til de forskellige dele i vurderingen,
hvorfor de enkelte vurderinger er daekkende.

1.2, Vurdering af miljgfaktorer

Trafikstgj

Den primaere trafikstgj kommer fra Bregnergdvej og Pilegardsparken. Der er foretaget facade-
stgjberegninger pd facaderne mod Bregnergdvej og Pilegdrdsparken. Der er overskridelser af
stgjniveauet teettest pa Bregnergdvej, og der er ligeledes overskridelser pd 1.sal af de facader
der vender ud mod Bregnergdvej. Dette geelder de to bygninger med facader mod sydgst, hvor
der skal udfgres seerlig akustisk projektering, saledes bygningsreglementets krav overholdes.

Stgjkonturkortet viser at der vil vaere overskridelser af stgjniveau pa terraen teettest pa Breg-
nergdvej, hvor stgjniveauet vil vaere op mod 9 dB over den vejledende graensevaerdi.

Forvaltningen vurderer alene, at der er tale om et eksisterende byomrade med blandede by-
funktioner. Dermed overholdes planlovens § 15 a.

Sagsnr.: 2020-2887 Dansk Miljgrédgivning A/S



Bregnergdvej 90-92, 3460 Birkergd Side 5

1.3. Afveergetiltag

De foresldede afveergetiltag for begraensning af gener i forbindelse med planens gennemfgrelse
fremgar af afsnittet om trafikstgj.

For at planerne kan gennemfgres og kan overholde Planlovens §15a, vil i henhold til Planlovens
§15 stk. 2, nr. 29 blive indskrevet bestemmelser om isolering mod stgj i lokalplanen.

Ved at folge de i lokalplanen udlagte byggelinjer, kan planen realiseres uden etablering af stgj-
skeerm.

1.4. Alternativer

Der har ikke vaeret alternativer til planforslaget. Miljgvurderingen vurderer derfor pa 0-alterna-
tivet, som vil vaere at planen ikke realiseres.

Hvis planen ikke vedtages vil omrddet fortsat kunne anvendes til erhverv efter mulighederne i
Lokalplan 84.

1.5. Overvéagning

Der vurderes ikke at vaere behov for specielle overvagningstiltag i omradet.

1.6. Manglende viden

Der vurderes generelt ikke at vaere manglende viden eller begraensninger i de udfgrte analyser
og vurderinger af planens pavirkning.

1.7. Referencer

/1/ Miljgvurderingsloven, Bekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021 af lov om miljgvur-
dering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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2. Indledning

Bregnergdvej 90-92 ApS planlaegger at etablere boliger ved ombygning af to eksisterende ejen-
domme samt ved nybyggeri pa matriklerne 113e og 113p, Bregnergdvej 90-92, Birkergd.

Rudersdal Kommune har vurderet, at omradet kan udvikles til blandet bolig- og erhvervsformal.
Planforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens §8, stk. 1.
Denne rapport udggr derfor en miljgvurdering af forslag til lokalplan 273.

I miljgrapporten de forventede miljgmaessige konsekvenser af trafikstgj, herunder alle direkte,
indirekte, afledte og kumulative effekter, hvor der vurderes at kunne vaere en pavirkning.

Miljgrapporten tager udgangspunkt i miljgvurderingslovens bilag 4 og lovens §12, som specifi-
cerer kravene til rapportens indhold samt definerer miljgbegrebet. Lovens bilag 4 supplerer og
uddyber lovens krav til de oplysninger om planforslaget, som en miljgrapport skal indeholde.

Forud for udarbejdelse af miljgrapporten har Rudersdal Kommune udarbejdet et afgraensnings-
notat vedrgrende miljgrapportens indhold og omfang, som danner grundlag for de miljgpavirk-
ninger, der er undersggt neermere i miljgrapporten.

Efterfglgende miljgvurderingen af planforslaget vil der for det konkrete projekt blive tilvejebragt
en miljgkonsekvensvurdering.

2.1. Planforslaget

Det har tidligere vaeret undersggt, om det var muligt at etablerer boliger pa et stgrre omrade i
forbindelse med Bregnergdvej 90-92 og 94-98. Der blev p& davaerende tidspunkt gennemfart
beregninger af lugt og virksomhedsstgj, og pd grund af overskridelse af de vejlendende graen-
seveerdier for lugt og de vejlendende graenseveerdier for virksomhedsstgj, kunne det samlede
projekt ikke gennemfgres. Det var derfor ikke muligt at udnytte hele omradet til boliger. Der
planlaegges derfor for at der pa Bregnergdvej 90-92 bliver etableret boliger med udgangspunkt
i to eksisterende ejendomme samt en ny bebyggelse.

I den nuvaerende lokalplan 84 er grundene med de eksisterende bygninger udlagt til kontorfor-
mal og lettere produktion. Kommuneplanen for 2021 fastlaegger, at grundende kan anvendes
til blandet erhvervs- og boligomrade op til 4 etager. Den maksimale bebyggelsesprocent for
boligomrader og etageboligbebyggelse er maksimalt 45 %.

Omradet udleegges i Lokalplan 273 til boligformal i form af etageboliger og mulighed for raek-
kehusbebyggelse.

De planlagte boliger er etagehuse i hhv. 2, 3 og 4 etager.

Bregnergdvej 90-92 vil blive skabt med fokus pa gode boligkvaliteter i indbydende materialer,
farvetoner og taktilitet samt rekreative uderum i de kuperede fallesarealer. Uderummene be-
star bl.a. af mindre, private haver, stisystemer, lar-lgsning, nyplantet vegetation, sedumtage

og tagterrasse.

Det nye boligomréde vil skabe en ramme om de naere nabofzellesskaber med en parklignende
have og fokus pa biodiversitet.

Desuden planlaegges pa matriklerne 39 nye parkeringspladser, heraf 2 handicappladser.
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Se planudsnit Fejl! Henvisningskilde ikke fundet..

Situationsplan

Figur 2.1: Situationsplan over Bregnergdvej 90 - 92

Bregnergdvej 90-92 ligger ved foden af et stgrre grgnt omrade mod nord og nord-gst i et om-
rade med blandet erhverv, institutioner og beboelse. Det omgraensende landskab p& begge
sider af Birkergd, er seerligt kendetegnet ved de grgnne kiler, udpeget som "det ydre storby-
omrade” i Fingerplanen, med "Byfingrene”, som peger ud fra Kgbenhavn (Fejl! Henvisnings-
kilde ikke fundet.).
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Figur 2.2 Lokalplanomradet set i forhold til den omgraensende by og landskab mod nord.

2.2, Laesevejledning

Miljgrapporten beskriver miljgpavirkningerne ved at etablere boliger ved ombygning af to eksi-
sterende ejendomme samt ved nybyggeri p@ matriklerne 113e og 113p, Bregnergdvej 90-92,
Birkergd, og indeholder fglgende kapitler:

Kapitel 1: Ikke-teknisk resume. Dette kapitel opsummerer de vigtigste pointer fra rapporten
og formidler dem pa en made, der ggr det let at fa overblik over planen og rapporten - ogsa
for folk uden forhandskendskab til de fagomrader, der behandles.

Kapitel 2: Indledning med en generel introduktion, baggrund for planen og laesevejledning.

Kapitel 3: Beskriver indholdet i forslaget til en projektlokalplan, forslag til lokalplan 273 for
matriklerne 113e og 113p, alternativer samt forholdet til andre relevante planer.

Kapitel 4: Lovgivning og proces for miljgvurdering, hvor lovgrundlaget og processen for miljg-
vurdering af lokalplanen er beskrevet.

Kapitel 5: Afgraensning og metode, hvor afgraensningen af miljgrapporten og de principper og
metoder, der anvendes i vurderingen, er beskrevet.

Kapitel 6: er fagkapitler opdelt i faglgende emner:
. Trafikstgj.
Det enkelte fagkapitler indeholder afsnittene:

D Metode.
. Eksisterende forhold.
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o 0-Alternativet.

. Vurdering af pavirkninger.
. Kumulative effekter.

. Afvaergetiltag.

. Overvagning.

. Manglende viden.

. Referencer.

Kapitel 7: Opsamling pa overvagning og afvaergetiltag.

Der er graenseflader mellem flere af kapitlerne. Beskrivelsen af planforslaget (jf. kapitel 3) er
ngdvendigt for forstdelsen af dem alle. Der kan skabes et hurtigt overblik over miljgrapportens
hovedindhold ved at leese det ikke-tekniske resume og kapitlet "Opsamling pa overvagning og
afvaergetiltag”.

Referencer fremgar bagest i hvert kapitel. Fgrst i miljgrapporten findes en samlet fortegnelse
over bilag.
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3. Plangrundlag og alternativer

I dette kapitel beskrives de eksisterende overordnede planforhold, som planen er direkte bergrt
af og de fremtidige planforhold, der kan pdvirke planen. Pdvirkningerne pa planen er vurderet
0g beskrevet.

Planforhold inden for de forskellige fagemner er kort beskrevet og behandlet mere indgdende i
de relevante fagkapitler.

3.1. Eksisterende planforhold

Rudersdal Kommuneplan 2021 Fejl! Henvisningskilde ikke fundet. fastszetter de overord-
nede rammer og retningslinjer for udviklingen i kommunen og danner grundlaget for arealan-
vendelsen og den fysiske planlagning.

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme Bi.Be9, Nord for Bregnergdvej (se Figur 3.1),
og galdende lokalplan LP 84.

BiEID

Figur 3.1: Udbredelsen af kommuneplanramme Bi.Be9 /3/. Kommende lokalplanomrade LP
273 (markeret med bld) i det syd-gstligste hjgrne af Bi.Be9.
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Rammebestemmelserne for Bi.Be9 fremgar af Tabel 3.1.

Plannavn Nord for Bregnergdvej

Plan nr. Bi.Be9

Zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generel Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik Boligomrade, fzellesanlaeg, erhvervsformadl i form af kontor- og

serviceerhverv, transport- og logistik, lettere industri og hénd-
veerk, lager og engrosvirksomheder, alle inden for miljgklasse 1
og 22 samt offentlige formal i form af daginstitution, sundhedsin-
stitutioner, kulturinstitutioner, uddannelsesinstitutioner og offent-
lig administration.

Maksimal bebyggelsesprocent 60

Beregningsmetode Den enkelte ejendom

Maksimal antal etager 4

Min/maks. tilladte miljgklasse 1/2

Udstykning Nej

Saerlige bestemmelser 1 Bebyggelsen vest for Datavej ma i en afstand op til 50 meter fra

Bregnergdvej kun anvendes til erhverv. Mulighed for 4 etager efter
en konkret vurdering. Mulighed for en bebyggelsesprocent for bo-
ligformal pa op til 47, sdfremt der indpasses fzellesfaciliteter. Be-
byggelsesprocent p& 45 for boligomrade gaelder for nybyggeri.

Tabel 3.1: Rammebestemmelser for eksisterende kommuneplanramme Bi.Be9 Fejl! Hen-

visningskilde ikke fundet..

Generelle rammebestemmelser

Omradet er udpeget som stgjbelastet areal jf. planlovens § 11a, pkt. 7. Og derfor skal fglgende
rammebestemmelser overholdes ifm. Planlaegning.

Stgjbelastede arealer m& kun udleegges til stgjfslsom anvendelse, hvis den fremtidige
anvendelse sikres mod stgjgener.

Ved byudvikling og byomdannelse skal det sikres, at boliger stgjisoleres i det omfang,
de etableres op ad stgjende anlaeg. Det anbefales, at mindst en facade ikke er udsat for
st@gj over graenseveerdierne.

Ved byudvikling og byomdannelse skal det tilstraebes, at friarealer/udeopholdsarealer
placeres og indrettes, sa stgjbelastningen begraenses mest muligt.

Ved etablering af nye veje og anlaeg i tilknytning til jernbanerne skal det tilstraebes, at
Miljgstyrelsens vejledende regler for stgj og vibrationer kan overholdes i eksisterende
og planlagte boligomrdder og omrader med anden stgjfglsom anvendelse.

I tilfeelde af etablering af stgjafskaermning, i form af fast hegn langs stgjbelastede veje,
skal stgjafskaermningen tilpasses omradets karakter og afskeermes i fuld hgjde mod vej
af beplantning.

Ved etablering, udvidelse eller aendring af rekreative anlag skal det tilstraebes, at Mil-
jostyrelsens vejledende regler for stgj kan overholdes i eksisterende og planlagte bolig-
omrader og omrader med anden stgjfglsom arealanvendelse.

Der kan ikke placeres nye stgjende fritidsanlaeg af permanent karakter i landomradet,
medmindre det sker inden for allerede stgjbelastede omrader, hvor det ikke er muligt
at reducere stgjbelastningen. Til stgjende fritidsanleeg regnes fx motorsportsbaner, sky-
debaner og vandskibaner m.v.

Ved udlaeg af landzonearealer til stgjfalsom anvendelse skal det sikres, at Miljgstyrel-
sens vejledende regler overholdes ved stgj og vibrationer fra henholdsvis veje og jern-
baner, stgjende fritidsanlaeg, skyde- og @gvelsesterraener og virksomheder.
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e Retningslinjerne geelder for nye anlaeg og for udvidelser og vaesentlige andringer, der
har betydning for stgjen.

Forslag til lokalplan 273, Bregnergdvej 90 - 92

Lokalplaner beskriver med udgangspunkt i kommuneplanrammerne en mere detaljeret plan for
brugen af omrader med bindende bestemmelser for specifikke omrader i kommunen. I en lo-
kalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, bygninger, veje, stier osv. skal
placeres og udformes i det omrade, som lokalplanen daekker.

Lokalplan 273: Bregnergdvej 90-92 er en projektplan, idet projekt og plan er samtidige. Den
fremtidige lokalplan giver mulighed for at omdanne omradet til Blandet bolig og erhverv. Lo-
kalplanen laagger op til fglgende a&ndringer:

. Den nuvarende faktiske anvendelse aendres fra at vaere erhvervsomrade til omrade med
blandet bolig og erhverv. Anvendelsen af planomradet har jf. historiske kort vaeret brugt
til liberale erhverv og produktion siden fgr 1980. Omradet bliver i fremtiden omdannet til
et boligomrade i form af etageboliger.

. Der findes ikke en eksisterende lokalplan for det samlede planomrdde, som tidligere har
veeret miljgvurderet

. Lokalplanen vil muligggre et boligbyggeri pa 2.189 m? etageareal op til 4 etager.

Dele af de eksisterende bygninger er planlagt til nedrivning

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et boligomrdde som bindes sammen af et grgnt
friareal p& minimum 2.211 m2 med stisystemer, samt 39 parkeringspladser pa terrzen.

Boligerne etableres ud fra principper om at bo naturnsert med fokus pa rekreation og bygnin-
gerne er derfor placeret, sa de 8bner sig op mod de grgnne faellesomrader og stiforbindelser.

Se nggletal for arealanvendelsen i Tabel 3.2. Der planlaegges et samlet etagemetertal pd 2.189
m?2. Dette svarer til en bebyggelsesprocent pa 45% i forhold til det samlede grundareal pa 4.864
m2,

Arealanvendelse,

Grundareal - matrikelafgraensning 4.864 m?
Friarealer 2.286 m?
Beboelse - Etagemeter i alt 2.189 m?
Bebyggelsesprocent i forhold til grundareal 45 %
Eksisterende bebyggelse

Bygning A 414 m?

Bygning B 658 m?
Ny bebyggelse

Bygning C 1.117 m?

Tabel 3.2: Nggletal for den planlagte arealanvendelse.

3.2. Forholdet til anden planlaegning

Udover kommuneplanen, vurderes det, at planforslaget er bergrt af Fingerplan 2019. Forholdet
til denne plan behandles kort i det fglgende.
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Fingerplan 2019

Som en del af hovedstadsomradet er omradet omfattet af Fingerplan 2019 Fejl! Henvisnings-
kilde ikke fundet..

I Fingerplan 2019 er planomradet udpeget som en del af "Det ydre storbyomrade”. Ved kom-
muneplanlaegning i det ydre storbyomrdde skal byudvikling, byomdannelse og by-funktioner
placeres i eksisterende byzone med hensyntagen til mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening. Byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse
eller besggsmgnstre har en intensiv karakter, skal placeres inden for de stationsnzere kerne-
omrader.

Der vil fortsat vaere direkte adgang til Pilegdrdsparken, det grénne omrade, nord for plangrun-
den samt via fodgaengerovergang @st for planomradet.

Det vurderes, at planforslaget ikke strider imod Fingerplan 2019.

3.3. Alternativer

I henhold til miljgvurderingslovens bilag 4 skal baggrunden for de valgte alternativer, der har
vaeret behandlet i planprocessen, skitseres i miljgrapporten.

Hovedforslaget, der indgdr i denne miljgrapport, er det scenarie, hvor planforslaget vedtages
og realiseres.

Undersogte alternativer

Planforslaget er i trdd med de visioner, der er beskrevet Rudersdal Kommuneplan 2021.

Det vurderes usandsynligt, projektet aendres i et omfang, der skaber nye alternativer til a&n-
dring og udvikling af forslag til lokalplan 273.

I processen er omfanget af bebyggelsen blevet justeret Igbende i forbindelse med dialogen
mellem bygherre og Rudersdal Kommune, for at sikre, at planen ikke strider imod kommunale
og nationale retningslinjer samt bygge- og beskyttelseslinjer.

Der vurderes samlet set ikke at vaere relevante alternativer til planforslaget.

O-alternativet

O-alternativet svarer til referencescenariet og reprasenterer den situation, hvor de eksiste-
rende aktiviteter fortsaetter, og byggeriet undlades.

O-alternativet er beskrevet neermere i hvert fagafsnit med vurdering af de relevante miljgfak-
torer. O-alternativet benyttes som sammenligningsgrundlag for hver af de vurderede miljgfak-
torer for at vurdere hvilke pavirkninger, som planen medfgrer. I den forbindelse beskrives den
sandsynlige udvikling af omrddet, hvis planen ikke vedtages og miljgpavirkningen af de fore-
sldede eendringer af plangrundlaget i omrddet vurderes som forskellen mellem den situation,
hvor planforslaget vedtages og realiseres, og den eksisterende situation forsaetter.

3.4. Referencer

/1/  Skrafoto.
Styrelsen for Dataforsyning og infrastruktur.
2023.
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/2/ Kommuneplan.
https://www.rudersdal.dk/infosider/kommuneplan
2021

/3/ Rex Skov Arkitekter, Klyver-Jess Balsvad, Husgruppen, 2022

/4/ Bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) (miljgvurderingsloven).

/5/ Fingerplan 2019, Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning,
Erhvervsstyrelsen, planinfo.dk.
2019.
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4. Lovgrundlag og proces for miljgvurdering

I henhold til miljgvurderingsloven /1/ skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer,
foretages en vurdering af, om planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Vurderingen skal foretages af den myndighed, der udarbejder planforslaget efter forudgdende
hering af andre myndigheder, hvis omrade bergres.

Rudersdal Kommune har igangsat planlaegningsprocessen for udarbejdelse af forslag til lokal-
plan 273: Bregnergdvej 90-92.

Planen er omfattet af miljgvurderingsloven, da planen fastleegger rammerne inden for fysisk
planlaegning og arealanvendelse.

Der er for en raekke planer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer
fgrst skal foretages en screening for at finde ud af, om planen kan have en vaesentlig indvirkning
pd miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Rudersdal Kommune har vurderet, at forslaget til lokalplan er omfattet af obligatorisk miljgvur-
deringspligt, jeevnfgr miljgvurderingslovens § 8, stk. 1. Dette begrundes i, at lokalplanen udar-
bejdes inden for fysisk planlaegning og arealanvendelse, og fastleegger rammerne for fremtidige
anleegstilladelser.

Rudersdal Kommune vurderer endvidere, at det ikke pa forhand kan udelukkes, at projektlo-
kalplanen kan medfgre vaesentlige indvirkninger pd miljget, og/eller at der er manglende viden
om de specifikke miljgparametre f.eks. fglgende parametre:

. Det kan ikke udelukkes, at trafikst@j overskrider Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier herfor i planomradet.

Miljovurderingsprocessen

Udarbejdelse af en miljgvurdering er en proces, som kan opdeles i fem faser:

Vedtagelse og
sammenfattende
redeggrelse

Horing af bergrte
myndigheder og
afgransning

Miljgvurdering Offentlig hgring Overvagning

Figur 4.1: Oversigt over fem faser i forbindelse med miljgvurdering af en lokalplan.

Forste fase er en indledende hgring, hvor bergrte myndigheder kan komme med deres kom-
mentarer, forslag til afgraensning og input til den videre proces. P8 baggrund af hgringen fore-
tages en afgraensning af indholdet i miljgrapporten.

Afgraensningen af neerveerende miljgrapport er behandlet narmere i kapitel 5.

Anden fase bestar af udarbejdelse af miljgrapporten sidelsbende med udarbejdelse af planfor-
slag. Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af planforslaget og dets sandsynlige
indvirkning p& de miljgfaktorer, der er besluttet ved den forudgdende afgraensning.

Tredje fase er hgringsfasen, hvor offentligheden, bergrte parter samt myndigheder far mulighed
for at udtale sig om planforslag med miljgrapport.

Nzerveerende forslag til lokalplan med miljgrapport har vaeret i offentlig hgring i 8 uger.
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Fjerde fase bestar i endelig vedtagelse af lokalplanen med miljsrapporten pd baggrund af en
sammenfattende redeggrelse, der beskriver, hvorledes miljgvurderingen og indkomne hgrings-
svar har indvirket pa beslutningen om at vedtage lokalplanen samt dennes offentligggrelse.

Femte fase er den eventuelle opfglgende overvagning af lokalplanen smiljgmaessige konsekven-
ser i overensstemmelse med det overvagningsprogram, der eventuelt er fastsat i miljgrappor-
ten.

Miljgvurderingen skal, jf. miljgvurderingslovens §12 samt lovens bilag 4 mindst omfatte fgl-
gende oplysninger:

o En beskrivelse af planens indhold, hovedformal og forbindelser med andre relevante pla-
ner/programmer.

. En beskrivelse af alternativer, herunder 0-alternativet.

. En beskrivelse af planens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder pa:

o Den biologiske mangfoldighed.

Befolkningen.

Menneskers sundhed.

Fauna.

Flora.

Jordbund.

Vand.

Luft.

Klimatiske faktorer.

Materielle goder.

Landskab.

Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk

arv og det indbyrdes forhold mellem ovenstdende faktorer.

. En beskrivelse af de kumulative virkninger, planlagte afvaergeforanstaltninger og eventu-
elle overvdgningsforanstaltninger samt metode og manglende viden.

. Et ikke-teknisk resumé og en referenceliste.

O 0O 0O 00O 0 O O O o o

Miljgrapportens endelige indhold fastlaegges dog i forbindelse med afgransningen, jf. kapitel 5.
4.1. Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (miljgvurderingsloven).
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5. Afgraensning og metode

I dette kapitel beskrives afgraensningen af miljgrapporten, herunder de miljgfaktorer der skal
vurderes. Desuden beskrives metoden for vurdering af de enkelte miljgfaktorer.

5.1. Afgraensning

Rudersdal Kommune skal ifglge miljgvurderingslovens § 11 /1/ afgive en udtalelse om afgraens-
ning af miljgrapportens indhold. Udtalelsen beskriver og afgraenser hvilke miljgtemaer, der skal
behandles i miljgrapporten samt, hvordan miljgvurderingen af temaerne bgr udfgres.

Kommunen skal ifglge miljgvurderingslovens § 32 foretage en hgring af bergrte myndigheder,
fgr der tages endelig stilling til afgraensning af miljgrapportens indhold.

Rudersdal Kommune at der ikke er relevante hgringsberettigede eksterne myndigheder i for-
bindelse med denne plan.

Den udarbejdede afgraensning af hvilke miljgfaktorer, der kan medfgre “sandsynlige vaesentlige
miljgpavirkninger” er opsummeret i Tabel 5.1, hvor der desuden er angivet en raekke kriterier
og databehov til brug for vurderingen.

Planelement Vurderingskriterier Datagrundlag/metode

Stgj og vibratio- | Det skal undersgges, hvordan trafik- | Trafikstgjen fra Bregnergdvej og Pile-

ner. stgj fra Bregnergdvej og Pilegards- gardsparken skal, ved hjzelp af en stgjmo-
parken pavirker planomradet. del, beregnes, og det skal undersgges,

hvordan den pavirker planomradet og
hvordan pavirkningen kan begraenses.

Tabel 5.1: Afgraensning af miljgemner, der skal undersgges og vurderes naermere i miljg-
rapporten.

De vurderede miljgforhold i denne miljgrapport tager afsaet i ovenstdende afgraensning.

5.2. Metode

Pavirkningsgraden vurderes pd baggrund af kvalitative og kvantitative aspekter og kan veere
bdde positiv og negativ.

Miljgpavirkningerne er beskrevet med udgangspunkt i planens pavirkning af de identificerede
miljgemner set bade for hvert enkelt miljgemne og pa tveers. I det omfang, det er muligt og
relevant, er der desuden anvendt illustrationer, kort m.v. i beskrivelsen af pavirkningerne af
miljget.

Ved visse miljgemner er der tilvejebragt ny viden om planernes konkrete pavirkning, idet der
bl.a. er udfert beregninger af stgj- og luftemissioner. Den valgte metode for vurdering af pa-
virkningen af de enkelte miljgemner beskrives i de relevante fagkapitler.

Miljgpavirkningerne skaleres som fglger:

e Ingen/ubetydelig pavirkning: Det vurderes, at der er ingen eller kun en ubetydelig
pavirkning af miljget. Afvaergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

 Lille pavirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af kort varighed, i et lille omrade
eller i et omrade uden szerlige interesser. Afvaergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.
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e Middel pdvirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af en vis varighed, i et om-
rade af en vis stgrrelse eller i et omrade med saerlige interesser. Afvaergeforanstaltnin-
ger eller projekttilpasninger bgr overvejes.

e Vaesentlig padvirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af lang varighed, i et
stort omrade eller i et omrade med vaesentlige interesser. Det vil blive vurderet, om
pavirkningen kan undgds ved at aendre projektet, om pavirkningen kan mindskes ved
at gennemfgre afvaergeforanstaltninger, eller om der pa andre mader kan kompenseres
for pavirkningen.

Varigheden af en pavirkning og stgrrelsen af det pavirkede omrade er vurderet individuelt for
hver miljgfaktor i de relevante fagkapitler.

5.3. Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).
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6. Stgj og vibrationer
I dette kapitel beskrives og vurderes pavirkningen af planomradet fra trafikstgj fra naerliggende

veje.

6.1. Metode

Vejtrafikst@j er undersggt ved beregning efter Nord2000-modellen, som er Miljgstyrelsens geel-
dende beregningsmodel /1/, /2/.

Beregningsresultaterne er sammenlignet med Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for vej-
st@gj ved boliger:

Lden < 58 dB(A)

Stgjgreensen angar vejtrafikkens bidrag til stgjniveauet udendgrs og skal som udgangspunkt
vaere overholdt pa boligernes udendgrs opholdsarealer og ud for facaderne i alle etagehgjder.

P& bygningsfacaderne er der ogsa krav til det maksimale stgjniveau i alle etagehgjder. Her er
kravet LpAmax = 85 dB(A).

I forbindelse med beregning af de kumulative effekter af trafikstgj er det forudsat, at boligerne
placeres efter situationsplanen i Figur 6.1 samt at de eksisterende bygninger pa arealet fjernes.
Det vil sige, at beregningsmodellen medtager det bidrag til stgjen, som de nye bygninger vil
give via refleksioner pd facaderne og indregner den skaermvirkning, som bygningerne vil give.

Dansk MijerSagrming AS
Udfort of; ISN
Cate: 11-10-2023

Mukvireet: Bregnersdve) $0-92 Aps
N Projekt: Bregnersdve) 90-102, Brkered
B Sagsummar: 20002887

Signaturforkiaring
== Netnbier
[ Projext bygning
- Anden bygring

Ve
5] proajesctnmeicen

Mok 1.600

e i

Figur 6.1: Situationsplan for planomradet.

Bygningerne A og B er eksisterende kontorbyggeri, der omdannes til boliger. Bygning C bliver
en ny bygning.

Planlovens §15a
I Miljgstyrelsens vejledning for stgj /1/ fremgar fglgende i uddrag.
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Planloven har i § 15a en bestemmelse om, at planlaagning for stgjfglsomme for-
mal pa arealer, der er stgjbelastede, kun kan gennemfgres, hvis der i lokalplanen
er bestemmelser om stgjafskraemning, der kan sikre den fremtidige anvendelse af
omradet mod stgjgener.

Med kommunalreformen i 2007 er det kommunerne, der har ansvaret for at sikre,
at tgjbelastede arealer bade i byzone og i landzone ikke overgar til stgjfglsom an-
vendelse. Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for sikring af, at stgjbela-
stede arealer ikke udlaegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgjgener, jf. § 15 a (planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 8).

Bestemmelsen betyder, at der ikke ma planlaegges til boligformal [...] omkring alle
stgjende trafikanlaeg [...] medmindre lokalplanen har bestemmelser om stgjaf-
skraamning.

I forhold til vejstgj betyder det, at beboere i fremtidige boligomrader skal sikres
mod stgjgener fra trafikanleeg.

Hvis et omrdde er stgjbelastet, og det er et kommunalt gnske alligevel at anvende
omradet til stgjfalsomme formal, skal der i lokalplanen fastsaettes bestemmelser
om den st@jafskraemning, der skal sikre, at stgjbelastningen ikke overstiger de
vejledende graensevaerdier for den planlagte anvendelse.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj ved boliger er Lgen < 58 dB. Hvis graen-
seveerdien overskrides, kommer fglgende lydkrav:

e P3 facader med overskridelse af graensevaerdien, angives krav til det indendgrs stgjniveau
med delvist abne vinduer i Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 "Stgj fra veje”. I henhold til
vejledningen skal det ved facadestgjniveauer over 58 dB sikres, at det indendgrs stgjniveau
med delvist @bne vinduer (0,35 m2 &bent) ikke overstiger Lsen = 46 dB. Normalt accepteres
at kravet overholdes med ét vindue pr. opholdsrum.

Krav til det indendgrs stgjniveau med abent vindue medfgrer at der i sove- og opholdsrum med
overskridelse af greenseveerdien pa facaden skal etableres en facadelgsning med szerligt lydiso-
lerende egenskaber i aben tilstand. De forskellige Igsninger afhaenger af facadestgjniveauet og

rummenes volumen.

Advokatfirmaet Plesner har i en artikel fra 2021 /3/ gennemgaet de seneste afggrelser i Plan-
klagenaevnet vedr. stgjfslsom anvendelse i stgjbelastede omrader. Det fremgar af artiklen, at;

Miljgstyrelsens vejledninger om stgj fra veje og ekstern stgj fra virksomheder fastleegger de
relevante stgjgraenser, der skal overholdes i planiaegningen. Til vejledningerne harer dog ogs§
forskellige lempede stgjgreenser, der kan anvendes ved opfgrelse af ny boligbebyggelse i eksi-
sterende boligomrdder (s8kaldt 'huludfyldning') eller planlaegning til blandende byfunktioner,
Jjf. ogs8 planlovens § 15, stk. 2, nr. 2.

De lempede stajgreenser giver bl.a. mulighed for, at stgjp8virkningen ikke skal vurderes i skel,
men i stedet kan vurderes indendars og p8 udendars arealer under visse krav. Det har potentielt
stor betydning for muligheden for at opfore boliger og anden bebyggelse med stgjfalsom an-
vendelse.
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Eksempelvis ophaevede Planklagenaevnet i marts 2021 en lokalplan vedrgrende et nyt boligom-
r8de beliggende ud til Kage Bugt Motorvejen. Kommunen havde vedtaget lokalplanen med hen-
visning til, at de lempede stagjgraenser i henhold til Miljgstyrelsens vejledning om staj fra veje
fandt anvendelse. Det var ifglge Planklagenaevnet efter en konkret vurdering ikke tilfeeldet, da
der hverken var tale om opfgrelse af boliger i et eksisterende boligomrade eller et omrdde med
blandede byfunktioner.

Til sammenligning stadfaestede Planklagenaevnet i efter§ret 2020 en lokalplan med tilhorende
kommuneplantillaeg, der anvendte de lempede stajgraenser i et omr8de, der var udlagt til blan-
dede byfunktioner (i planerne blot benaevnt "blandet bolig og erhverv”).

Disse sager er kun enkelte eksempler fra et felt, der er i udvikling, og hvor der kan opleves et
stigende fokus fra de involverede offentlige og private parter samt andre interessenter. Eksem-
pelvis har ogs§ kommunernes byomdannelsesprojekter potentialet til at udfordre eksisterende
virksomheders interesser. For byomdannelse geelder en regel i planlovens § 15 a, stk. 2, som
det kan vaere seerligt relevant at vaere opmaerksom pé.

Rudersdal Kommune vurderer, at der er tale om et eksisterende byomrdde med blandede by-
funktioner.

6.2. Eksisterende forhold

Planomradet er belastet af stgj fra trafik pa veje. Den dominerende kilde til trafikstgj fra veje,
er Bregnergdvej og Pilegardsparken.

6.3. O-alternativ

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortseetter, og pla-
nerne ikke realiseres. I dette scenarie vil stgjen i omrddet vaere uzendret, og den eksisterende
trafik vil fortsat bidrage til stgj i omradet.

6.4. Vurdering af pavirkning

Trafikstgj fra veje

Ved realisering af planen og ibrugtagning af etageboliger forventes selve boligomradet ikke at
bidrage til @gget stgj i omgivelserne. Boligomradet vil dog medfgre en gget trafikmangde. Stgj
fra trafik pa Bregnergdvej 90-92 og pa Pilegdrdsparken vil dog pavirke stgjniveauet ved boli-
gerne.

Der er i bilag 1 gennemfgrt beregninger af trafikstgj fra vejene rundt om planomradet.

Af Figur 6.2 fremgar stgjkonturkortet for trafikstgj fra de eksisterende veje i planomradet. Der
er foretaget beregninger med de nuvaerende 2 veje rundt om omradet. Der vil vaere stgjbelast-
ning i den sydlige ende af planomrddet, hvor bade terreenet og bygningsfacaderne vil vaere
stgjbelastet over den vejledende graensevaerdi.
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Dangk Miarddghnng A/S
Udfort af: 1SN
Dato: 11-10-2023

Rekovirent: Seegneradve) 9092 ApSs
M Propest: Besgneredve 90-102, Sraend
M Seganummer: 20202887

Stajkonturkont hojde over terrmn: 15 m
Tratkdeta: Preorakrewet B 2093

Stejbelastning
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Figur 6.2: Orienterende stgjudbredelse af trafikstgj fra veje, 1,5 meter over terraen.

Stgjkonturkortet viser at der vil vaere overskridelser af stgjniveau taettest pa Bregnergdvej hvor
stgjniveauet vil veere op mod 9 dB over den vejledende graenseveerdi.

Af Figur 6.3 fremgar facadestgjberegningerne, der er udfgrt som frit-felts-beregninger, hvor
refleksioner fra egne facader er trukket fra.

Densk Minardagrering &/S
Segsaurmer: 2020-2387
Uafart af: JSN

Data: 11-10-7023

Recarent. Dregnergdve) S0-92 Aps
Projeit: Bregreradve] SO-102, Bukend
Sageurvmer: 2020 2887

S Tratesata ADT 2033

Stojbelastning

L 8B{A)
BRI

58 « <= 8%
83« - 68
68 « <«
23 «

Sgénammmarmg
Projest bygning
Wl e g

e

Figur 6.3: Facadestgjkort af trafikstgj fra veje pa de sydgstlige facader.

Resultaterne af de udfgrte beregninger viser, at der er overskridelser af st@gjniveauet teettest
pad Bregnergdvej. Og at der ligeledes sker overskridelser pa 1.sal af de facader der vender ud
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mod Bregnergdvej. Dette geelder de to bygninger med facader mod sydgst, hvor der skal udfg-
res saerlig akustisk projektering, saledes bygningsreglementets krav overholdes.

Det vurderes, at der vil vaere en vaesentlig p&virkning af boligerne og opholdsarealer pa grund
af trafikstgj fra Bregnergdvej.

6.5. Kumulative effekter

Da der i planomradet er stgj fra Bregnergdvej og de vejledende graensevaerdier fra Miljgstyrel-
sen galder og reguleres dog for den enkelte trafiktype og kan derfor ikke kumuleres.

6.6. Afvaergetiltag

For begraensning af gener skal der:

e projekteres med at de stgjbelastede facader, udformes med yderligere stgjreducerende til-
tag, sdsom vinduer med lydglas. Det skal ligeledes sikres, at stgjniveauet indendgrs kan
overholde graensevaerdien i det gaeldende Bygningsreglement.

e Projekteres med at udendgrs opholdsarealer placeres i den nordlige del af projektomrade
imellem bygningerne, da disse omrader ikke er stgjbelastet.

Ved at udlaegge omradet til blandende byfunktioner, kan de lempede stgjkrav i Miljgstyrelsens
vejledning anvendes, og Planlovens §15a overholdes, hvis fglgende stgjkrav til vejtrafikstgj
indskrives i lokalplanen:

e Veijtrafikstgj pa udendgrs opholdsarealer: Lgen < 58 dB.
e Vejtrafikstgj indendgrs i boliger med lukkede vinduer: Lgen < 33 dB.
e Veijtrafikstgj indendgrs i boliger med ét vindue abent 0,35 m2: Lgen < 46 dB.

6.7. Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvdgning.

6.8. Manglende viden

Det vurderes, at der har veeret tilstraekkelig viden til at foretage vurderingen af stg@j i forbindelse
med realisering af planerne.
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7. Opsamling

Dette afsnit udggr en opsamling pa de fundne miljgpavirkninger, behovet for afvaergeforan-
staltninger og overvagning samt manglende viden.

De udfgrte vurderinger af miljgpavirkninger er kortfattet samlet i Tabel 7.1, hvor kun miljgpa-
virkninger, der er vurderet til “middel” eller “vaesentlig” er fremhaevet.

Miljgfaktorer Miljgpavirkning Behov Behov for | Videns-
for af- | overvagning niveau
veerge

Stgj Vaesentlig pavirkning af planomra- | Ja Nej OK  for

det fra Bregnergdvej. myndig-
hedskrav.

Tabel 7.1: Samlet oversigt over miljgpavirkninger, behovet for afvaergeforanstaltninger og
overvagning samt manglende viden.

7.1. Afveaergeforanstaltninger

Der foreslas fglgende afveergeforanstaltninger:

Stoj
For begraensning af gener skal der:

. projekteres med at de stgjbelastede facader, udformes med yderligere stgjreducerende
tiltag, sasom vinduer med lydglas. Det skal ligeledes sikres, at stgjniveauet indendgrs
kan overholde graensevaerdien i det gaeldende Bygningsreglement.

. Projekteres med at udendgrs opholdsarealer placeres i den nordlige del af projektomrade
imellem bygningerne, da disse omrader ikke er stgjbelastet.

Ved at udlaegge omradet til blandende byfunktioner, kan de lempede stgjkrav i Miljgstyrelsens
vejledning anvendes, og Planlovens §15a overholdes, hvis fglgende stgjkrav til vejtrafikstaj
indskrives i lokalplanen:

o Veijtrafikstgj pa udendgrs opholdsarealer: Lgen < 58 dB.
o Vejtrafikstgj indendgrs i boliger med lukkede vinduer: Lgen < 33 dB.
e Veijtrafikstgj indendgrs i boliger med ét vindue abent 0,35 m2: Lgen < 46 dB.

7.2, Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning.

7.3. Manglende viden

Der vurderes generelt ikke at vaere manglende viden eller begraensninger i de udfgrte analyser
og vurderinger af planens pavirkning.
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