Velkommen

til orienteringsmgade

om genregistering af bygninger i Rudersdal Kommune
Mgderne blev afholdt den 12. maj og 2. juni 2026



Dagsorden
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Velkomst v. Dorte Ngrbo, formand for Arkitektur og Byplanudvalget

Formal og grundlag for genregistrering, v. Jane Riskjeer, omradechef By og Miljg
Et historisk rids v. Morten Meinert Jensen, Arkivar, Rudersdal Museum
Genregistrering og metode v. Astrid E. Jensen, Byplan, Rudersdal Kommune
Praktiske forhold og proces v. Charlotte Kristensen, Byplan, Rudersdal Kommune

Eventuelle spgrgsmal og tak for i aften.



Formal med genregistrering

« Beslutning om at bevaring af bygninger fremover ogsa skal omfatte bygninger med
middel bevaringsveaerdi (SAVE 4 og enkelte 5 + 6)

» Forskellige tilgange i tidligere Sgllergd og Birkerad kommune.

« Formalet med genregistreringen er at vurdere, om bygningens nuveerende
bevaringsveerdi stadig er retvisende.

* Vurderingerne forventes at danne grundlaget for en ny temalokalplan for bygninger
med middel bevaringsveerdi, der skal sikre at bygningerne ikke nedrives og beskytte
mod bygningsaendringer, der vil pavirke miljget bygningen indgar i.



Genregistrering fra ve] og haveareal

« De nuveerende SAVE-registreringer star pa registrering af bygninger fra vej og haveareal. En
genregistrering kraever tilsvarende adgang til bygninger.

« Efter planloven § 57 har kommunen hjemmel til at besigtige ejendommene i forbindelse med
SAVE registreringen, herunder at tilvejebringe den billeddokumentation, der er ngdvendig for
den samlede, faglige vurdering af eiendommens bevaringsveerdi. Af planlovens § 57, fremgar

at:
« Kommunalbestyrelsens personale og personer med bemyndigelse fra kommunalbestyrelsen har

uden retskendelse adgang til enhver ejendom i tilsynsgjemed, jf. § 51, og efter forudgaende
underretning til ejeren eller brugeren for at foretage tekniske forarbejder til forberedelse af

beslutninger efter denne lov.

 Det er alene fotos fra vej, der bliver offentlig tilgeengelige pa kommunens hjemmeside, med
mindre at ejer giver tilladelse til at offentliggare fotos fra haveareal.



Bebyggelsens udviklingen
|
Rudersdal kommune

(Praesentation ikke vedlagt)



Genregistrering og metode



Baggrund

« Fokus pa arkitektonisk kvalitet og
beskyttelse af bevaringsveerdige
bygninger.

* For at fa et bedre og mere retvisende
overblik over bevaringsveerdier i
kommunen er det besluttet, at
gennemfgrer en genregistrering af
bygninger med middelbevaringsveerdi.

* God erfaring med Temalokalplan 264,
der sikre bevaringsveerdige bygninger
med en SAVE-veerdi 1-3 mod
nedrivning og regulerer aendringer i
bygningens ydre.



Formal med genregistrering

« Formalet med genregistreringen er at vurdere, om bygningens nuvaerende
bevaringsveerdi stadig er retvisende.

 Forskellige tilgange i tidligere Sgllerad og Birkerad kommune. Hvornar eksisterende
registrering er udfart afheenger af, hvor i kommunen bygningen ligger.

« Vurderingerne vil danne grundlag for fremtidig lokalplanplanlaegning.

« Vurderingerne er grundlag for dialog med radgivere og bygningsejere.



Omfang af genregistrering

« Alle bygninger, der i dag har en eksisterende SAVE veerdi pa 4, vil blive omfattet af
genregistrering.

« Udvalgte bygninger med SAVE veerdi 5 og 6 vil ligeledes blive genregistreret.
| alt vil ca. 1600 bygninger, heraf ca. 26 samlede bebyggelser, blive genregisteret.

* Ny registrering vil primaert vaegte arkitektonisk- miljgmaessig- og kulturhistorisk-
veerdi. Her gives bade en vaerdi samt beskrivelse.

 Qriginalitet og tilstand vurderes ligeledes, men vaegtes mindre i forhold til den
samlede bevaringsveerdi.



Genregistrering via SAVE metode

SAVE star for Survey of Architectural Values in the Enviroment

SAVE er en metode til at kortleegge, registrere og vurdere bygningers bevaringsvaerdi.
SAVE bygger pa fem parametre:

. Arkitektonisk veerdi

. Kulturhistorisk veerdi
. Miljgmaessig veerdi

. Originalitet

. Tilstand

De fem parametre sammenfattes i én bevaringsveerdi.

Veerdierne angives pa en skala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste veerdi.



SAVE - Arkitektonisk veerd

 Ved den arkitektoniske vurdering ser man pa bygningens
proportioner, facaderytme, den arkitektoniske
bearbejdningsgrad og pa samspillet mellem form,
materialevirkning og funktion.

« Der vurderes pa, om bygningen, i den lokale
sammenhaeng, er et fornemt/ godt/ middelmadigt eller
mindre heldigt eksemplar af en given bygningstype.

* Den arkitektoniske veerdi kan vurderes i forhold til
bygningens oprindelige udtryk — eller i tilfeelde af en om-
og tilbygning — til det udtryk, som man har forsggt at skabe
med om- og tilbygningen
Exners hus, Hgjagervej 11, Vedbaek, bevaringsvaerdi 5, registreret i 1992

« Udgangspunktet er den aktuelle fremtraeden.



SAVE - Kulturhistorisk veerdi

« Ved den kulturhistoriske vurdering indgar en raekke forskellige
aspekter, herunder:

* Om bygningen afspejler en lokal byggeskik.

« Erden repraesentant for en seerlig stilperiode.

 Er bygningen udtryk for en saerlig handvaerksmaessig formaen.

« Er bygningen en sjeeldenhed.

«  Om bygningen fungerer som forteelleeksempel pa en bestemt
samfundsgruppe eller boligtype.

« | sagsbehandlingen samarbejdes med Rudersdal Museer |f.
Museumslovens kap. 8. Museet understgtter og kvalificerer den
kulturhistoriske vurdering.

 Som hovedregel geelder, at de kulturhistoriske kvaliteter skal kunne
afleeses direkte i bygningen.



SAVE - Miljgmaessig veerdi

« Ved den miljgmaessige vurdering ser man pa
bygningens betydning eller "stgtteveerdi” for de
tilstedende bygninger og for helheden eller anlaegget.

* | vurderingen ser man pa, hvordan bygningen er
placeret og tilpasset landskabet, husraekken,
gadebilledet eller det miljg, huset er en del af.

* Bygninger med hgj- og middelbevaringsvaerdi kan ofte
vaere vaesentlige bygninger for oplevelsen af et
omrades saerlige stedsidentitet.

Buskehgj havehuse i Neerum, Fredensvej i Vedbaek samt en ensartet
bebyggelse pa Hgjbjerggardsvej i Holte



SAVE - Originalitet

« Ved vurdering af originalitet ser man pa, i hvor hgj grad
bygningens oprindelige udtryk er bevaret, eller om det
helhedsindtryk, som man har sggt at skabe ved en
eventuel stgrre ombygninger fremstar originalt.

« /Endringer i forhold til udskiftning af oprindelige
bygningsdele, herunder deres detaljeringsgrad
bedgmmes under dette punkt.

« | praksis vil overvejelserne ofte ga pa, om senere
bygningsaendringer stgtter eller svaekker bygningen.

Mothsvej, Holte, bolig pa Henrik Gernersvej, Birkerad, bolig pa
Dronninggards Alle, Holte, som er om- og tilbygget



SAVE - Tilstand

 Ved vurdering af tilstand ser man pa, om bygningen er ordentligt

0g rigtigt vedligeholdt, herunder de almene, byggetekniske forhold
- kort sagt om bygningen virker sund.

« /Endringer i forhold til udskiftning af oprindelige bygningsdele,
herunder deres detaljeringsgrad bedgmmes under dette punkt.

« Tilstandsveerdien er dynamisk hen over en bygnings levetid og
tilstanden kan let haeves eller seenkes i forhold til
registreringstidspunktet.



Genregistrering af bygninger

« Alle bygninger registreres pa de enkelte
ejendomme. Sekundeer bebyggelse registreres
ikke.

» Reqgistrator vurderer og tildeler SAVE- veerdier for
arkitektur, kulturhistorie, miljg samt for originalitet
og tilstand.

» De fem veerdier opsummeres i én samlet
bevaringsveerdi, hvor veerdier for arkitektur,
kulturhistorie, miljg veegtes hgjest.

« Genregistreringen vil dels udfgres pa
enkeltbygningsniveau og for samlede bebyggelser.



Sammenhangende bebyggelser

« For sammenhaengende bebyggelser, vil bebyggelsen
blive vurderet ud fra sammenhaenge | bebyggelsens
arkitektoniske, miljgmaessige-, og kulturhistoriske
veerdier.

« | sammenhaengende bebyggelser kan
bevaringsveerdien af helheden derfor ofte veere starre
end veerdien af den enkelte bygning.



Eksempel pa SAVE skema



Rade bygninger har hgj
bevaringsveerdi.
Grgnne genregistreres.
Gule er ikke omfattet af
genregistering.



Praktiske forhold og proces



Proces for genregistrering

Registreringen er opstartet primo maj og forventes
afsluttet i oktober 2026.

1. runde — er en genregistrering af et omrade
omkring Munkerisparken i Birkerad.

« 2. runde - genregqistrering i den tidlige Sgllerad
kommune, hvor den nuvaerende registrering er
udfart i 1992.

« 3. runde - genregistrering i tidligere Birkergd
Kommune, hvor den nuveaerende registrering er
udferti 2010 - 2012.



Etaper for registrering

Hgsterkgb
Birkergd
Rude Skov
Bistrup
Holte

Sandbjerg Vedbaek
Trored
Gl. Holte
Skodsborg
Naerum
Sollergd

Registreringen opdeles i 12 delomrader, og forelagbig
er reekkefglge og tidsplan som fglgende:

Uge 19-22: Munkerisparken (pagar)
Uge 19-23: Vedbeaek (pagar)

Uge 22-24: Trearad (pagar)

Uge 22-24: Skodsborg

Uge 24-26: Naerum

Uge 24-26: GI. Holte

Uge 24-26: Sgllergd

Uge 25-36: Holte

Uge 27-29 foretages ikke registreringer
Bistrup

Birkerad

Rude skov

Hasterkab

Sandbjerg



Hvem udfgrer genregistreringen

« Firmaet Territorium er radgivere for Rudersdal Kommune og
udfgrer genregistreringerne.

» Barbara og Emil kommer forbi din adresse.

« Der bankes pa dar, ringes pa dartelefon inden registratoren
gar ind pa en grund.

 Hvis der er last lage, eller der er bgrn som er alene hjemme,
gar registrator ikke ind, men forsgger at komme tilbage igen
en anden dag.

* Registatorerne ligger et postkort med information om, at de
har veeret forbi, og om de kommer forbi en anden dag.



Hvad sker der efter genregistreringen

Nar genregisteringen har vaeret

Den samlede genregisteringen vil politisk behandlet, vil det veere

/\/’ blive gennemgaet og kvalitetssikret, muligt, at orienterer sig |
(1) farst af tilknyttet radgivningsfirma = registreringen og evt. revurderet
herefter af kommunen. bevaringsveerdi for den enkelte
bygning.
Forslag til lokalplan vil blive sendt i De eventuelle eendrede
hgring og den enkelte grundejer, vil bevaringsveerdier vil fgrst have
.ﬂ have mulighed for, at komme med ) , , retsvirkning, nar der forlaegger en
a9 hgringssvar. Der vil i hgrings- vedtaget og offentliggjort lokalplan
- perioden blive afholdt en raekke og safremt bygningen er omfattet af

dialogmgder. denne.

adl!

Pa basis af genregistreringen vil
der blive igangsat arbejdet med
udarbejdelse af et forslag til
lokalplan, for bygninger med middel
bevaringsveerdig.



Hvor kan jeg finde mere viden

« Pa kommunens hjiemmeside
www.rudersdal.dk er oprettet en
temaside som lgbende opdateres.

« Pa temasiden er et kort, hvor det via en
adressesggning er muligt at se, hvilke
bygninger som genregisteres:

 (grgn) enkeltbygninger.
* (Bla) Samlede bebyggelser.
* (Rad) bevaringsveerdig bygninger.

« Spgrgsmal og bemaerkninger kan
sendes til bevar@rudersdal.dk



http://www.rudersdal.dk/
mailto:bevar@rudersdal.dk

Spergsmal



Tak for idag
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